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1. ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ

1.1. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

Проект планировки (далее - проект) подготовлен в соответствии с Постановлением администрации города Урай от 17.05.2019 № 1103 «О подготовке документации по планировке территории» с целью обеспечения устойчивого развития территории, установления параметров их развития. Разработке планировочных решений по размещению объектов капитального строительства в соответствии с действующими нормативами, на месте жилых домов предназначенных под снос.

Территория проектирования расположена: ХМАО, г. Урай, мкр. 1А.

Объекты в границах проектирования местного значения. Размещение объектов федерального и регионального значения проектом не предусмотрено.
Территория проектирования застроена. Многоквартирные жилые дома №№ 1, 2, 3, 4, 5, 7, 16, 17, 18, 34, 35, 42, 48 расположенные в микрорайоне 1А города Урай подлежат сносу, в соответствии с постановлениями администрации города Урай № 1711 от 12.07.2018, № 838 от 13.04.2018, № 1246 от 30.05.2018 «О признании многоквартирных домов аварийными и подлежащими сносу», №  3340 от 18.12.2018 «Об утверждении перспективного перечня № 6 жилых домов, подлежащих сносу, с учетом их фактического состояния». Письмом МКУ Управления градостроительства, землепользования и природопользования города Урай от 04.10.2019 №  2095 указано, что также сносу подлежат жилые дома №№ 9, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 30, 31, 32, 33. 
Элемент планировочной структуры – не установлен.

Красные линии (далее – КЛ), линии регулирования застройки (далее – ЛРЗ), частично установлены проектами: 
-Проект планировки и проект межевания «Застроенная территория части микрорайонов 1А, 1Г в городе Урай», утвержденный постановлением администрации города Урай от 16.08.2013 № 2904;

- Проект планировки территории «ул. Космонавтов» в городе Урай, утвержденный  постановлением администрации города Урай от 06.12.2012 № 3902;

- Проект планировки территории «ул. Нефтяников» в городе Урай, утвержденный  постановлением администрации города Урай от 15.10.2012 № 3189.
КЛ, ЛРЗ имеют пересечения с земельными участками и откорректированы с учетом сведений ЕГРП. Каталоги координат поворотных точек, расстояний и дирекционных углов сформированы в системе координат МСК-86, зона 2 и приведены в материалах по обоснованию. 
С учетом существующей застройки проектом предложено:

-  новое строительство зданий жилых многоквартирных;

- развитие и обустройство улично-дорожной сети (проезды, тротуары, стоянки автотранспорта);

-  увеличение протяженности инженерных сетей, демонтаж недействующих;
- организация дополнительного освещения;
- нестационарный объект торговли;

- блочная модульная котельная;

- благоустройство территории (площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, площадки отдыха для взрослого населения, площадки для занятий физкультурой, площадки для размещения мусорных контейнеров, площадки для выгула собак).
Увеличение этажности возможно при соблюдении нормативных расстояний и параметров элементов благоустройства.

 Улично-дорожная сеть представлена проездами основными, шириной – 6,0 м и тротуарами. Тротуары вдоль основных проездов и к площадкам  – 1,0 м, при примыкании к жилым домам - 1,5 м. Проезды и автомобильные парковки выполнить с покрытием дорожными плитами (съемное покрытие) для доступа к коммуникациям в аварийных ситуациях. 
Проектом предлагается:

Протяженность планируемых сетей водоснабжения в границах участка проектирования составляет 1250,4 м. Проектируемые пожарные гидранты – 6 шт. Проектируемые смотровые колодцы – 17 шт. 

Протяженность планируемых сетей водоотведения составляет 80,6 м. Проектируемые смотровые колодцы  не предусмотрены. 
Проектом предусматривается прокладка самотечной ливневой канализации, протяженность планируемых сетей составляет 1685,5 м. Проектируемые смотровые колодцы  4 шт. 

Проектируемые сети теплоснабжения общей протяженностью – 520,8 м. Общее количество проектируемых тепловых камер 2 шт. 

Протяженность планируемых сетей газоснабжения в границах проектирования составляет – 798,4 м. Общее количество проектируемых смотровых колодцев 5 шт. Размещение блочной модульной котельной.
Протяженность планируемых сетей электроснабжения 0,4кВ в границах проектирования составляет – 1392,4 м, в том числе воздушных 968,9 м.  Общее количество проектируемых опор электроснабжения – 45 шт., в том числе 45 опоры, совмещенные с освещением. 

Общая протяженность проектируемого кабеля связи – 86,3 м. Проектируемые смотровые колодцы не предусмотрены. Выполнить замену:
-люков ККС-2 №1236, №1237, №1339 с легкого типа на тяжелый тип; 

-колодца ККС-3 -10/746 на ККС-3-80 с нагрузкой до 14 тонн с люком тяжелого типа.
Проектом предложены четыре хозяйственные площадки для размещения контейнеров и крупногабаритного мусора, с бетонным или асфальтовым покрытием, ограниченные ограждением, бордюрами либо зелеными насаждениями (кустарником). К каждой хозяйственной площадке предусмотреть подъездные пути.  
В качестве элементов благоустройства проектом предлагается: 

-площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, площадью 898,0  кв. м.,

-площадки для отдыха взрослого населения, площадью 120,0 кв. м,

-площадки для занятий физкультурой, площадью 2505,5 кв. м., 

-озеленение свободных от покрытий участков улично-дорожной сети, площадью – 7265,9 кв. м.;

-площадки для хозяйственных целей (чистка ковров), площадью 317,6 кв. м.;

-площадки для хозяйственных целей (сушка белья), площадью 317,6 кв. м.;

-площадки для выгула собак, площадью 105,9 кв. м.;

-площадки  мусоросборников - 4 шт. 
Общее количество машино-мест - 411 шт., в том числе для инвалидов 28 шт.
Тротуары и пешеходные дорожки замостить декоративной тротуарной плиткой различной формы или с асфальтобетонным покрытием. 
Детские и спортивные площадки – гравийно-песчаное покрытие.

Технико-экономические показатели

	№п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Показатели

	1
	2
	3
	4

	1
	Территория

	1.1
	Площадь территории – всего, в том числе:
	га
	7,1

	
	Ж2 застройка среднеэтажными жилыми домами
	га
	6,3

	
	Т2 зона транспортной инфраструктуры
	га
	0,8

	1.2 
	Коэффициент застройки
	
	0,1

	1.3
	Коэффициент плотности застройки
	
	0,2

	2
	Население

	2.1
	Численность населения
	чел
	1155

	2.2.
	Плотность населения
	чел/га
	163

	3
	Жилищный фонд

	3.1
	Многоквартирные проектируемые жилые дома
	кол-во
	5

	3.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	4,5,7

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания

	-
	-
	-
	-

	5
	Транспортная инфраструктура

	5.1
	Общее количество гостевых парковочных мест автотранспорта – всего, из них:
	машино-мест
	411

	
	-машино-мест для инвалидов
	машино-мест
	28

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории

	6.1
	Водоснабжение
	
	

	6.1.1
	Водопотребление 
	м 3/год
	102434,65

	
	Общая протяженность проектируемы сетей водоснабжения
	м.
	1250,4

	
	Общая протяженность сохраняемых сетей водоснабжения
	м.
	98,0

	
	Сооружения на сетях водоснабжения, всего
	шт
	20

	6.1.2
	Водоотведение 
	
	

	
	Требуемое потребление 
	м3/год
	103546,3

	
	Общая протяженность проектируемых сетей водоотведения
	м.
	80,6

	
	Общая протяженность сохраняемых сетей водоотведения
	м.
	1823,7

	
	Сооружения на сетях водоотведения, всего
	шт
	52

	6.1.3
	Ливневая канализация
	
	

	
	Общая протяженность проектируемых сетей ливневой канализации
	м
	1685,5

	
	Общая протяженность сохраняемых сетей ливневой канализации
	м
	860,9

	
	Общее количество сооружений на сетях ливневой канализации
	шт
	31

	6.2
	Электроснабжение
	
	

	
	Электропотребление всего
	кВт*ч/ в год
	1286633,9

	
	Электрическая нагрузка  всего
	кВт/м²
	4421,1

	
	Источники покрытия нагрузок, ТП
	шт
	3

	
	Общая протяженность сетей электроснабжения 6 кВ
	м
	2931,5

	
	Общая протяженность проектируемых сетей электроснабжения 0,4 кВ 
	м
	1392,4

	
	Общая протяженность сохраняемых сетей электроснабжения 0,4 кВ
	м
	2733,9

	
	Общее количество сохраняемых опор электроснабжения в т. ч.  совмещенных с освещением
	шт.
	65

	
	
	шт.
	22

	
	Общее количество проектируемых опор электроснабжения, совмещенных с освещением
	шт.
	45

	6.3
	Связь
	
	

	
	Общая протяженность проектируемых сетей связи
	м
	86,3

	
	Общая протяженность сохраняемых сетей связи
	м
	1324,6

	
	Общее количество сооружений на сетях связи 
	шт.
	19

	
	Охват объектов услугами связи
	%
	100

	6.4
	Газоснабжение
	
	

	
	Годовое потребление
	м3/год
	479556,0

	
	Блочная модульная котельная
	шт.
	1

	
	Общая протяженность проектируемых сетей газоснабжения
	м
	798,4

	
	Общая протяженность сохраняемых сетей газоснабжения
	м
	1442,9

	
	Сооружения на сетях газоснабжения
	шт.
	8

	6.5
	Теплоснабжение 
	
	

	
	Требуемое потребление 
	ккал/ч
	1095499,6

	
	Общая протяженность проектируемых сетей теплоснабжения
	м
	520,8

	
	Общая протяженность сохраняемых сетей теплоснабжения
	м
	1857,1

	
	Общее количество сооружений на сетях теплоснабжения 
	шт.
	11

	
	Охват объектов  теплоснабжением
	%
	100

	7
	Объекты благоустройства

	7.1
	Общая площадь объектов благоустройства всего – из них: 
	м2
	11527,5

	
	-детская площадка
	м2
	898,0

	
	-спортивная площадка
	м2
	120,0

	
	-площадка для отдыха взрослого населения 
	м2
	2505,5

	
	-площадки для выгула собак
	м2
	105,9

	
	-озеленение территории
	м2
	7265,9

	
	-площадки для чистки ковров
	м2
	317,6

	
	-площадки для сушки белья
	м2
	317,6

	7.2
	Количество мусорных контейнеров
	шт.
	6

	7.3
	Количество площадок сбора ТБО
	шт.
	4


1.2 ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Реализацию проекта осуществить в один этап. Работы по реализации объектов капитального строительства включают в себя следующие мероприятия:

· Выполнение инженерных изысканий, необходимых для подготовки проектной документации на объекты капитального строительства;

· Подготовка проектной и рабочей документации на застройку микрорайона;

· Получение разрешения на проведения строительных работ;

· Проведение строительных работ, с ведением строительного контроля и государственного надзора;

· Получение разрешения на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию.

Устанавливается следующая общая очередность проведения строительных работ: 

1.Очередь: Новое строительство многоквартирных домов (подготовка площадки под строительство, ограждение участка, очистка территории, отвод инженерных сетей (которые препятствуют строительству),  возведение дорог временного назначения и коммуникаций (необходимых на этапе строительства), обустройство бытовых и складских помещений, разметка расположения здания, подготовка котлована и траншей для коммуникаций, заливка фундамента, возведение стен);
2.Очередь: Новое строительство всех необходимых инженерных коммуникаций без подключения абонентов;  

3.Очередь: Новое строительство улично-дорожной сети (проезды основные);

4. Очередь: Реконструкция существующей улично-дорожной сети; 

5.Очередь: Благоустройство территории (тротуары, площадки различного функционального назначения, уличное освещение, стоянки автотранспорта). 

Этапы строительства следует определять на последующих стадиях проектирования.
2. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
2.1 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы из образования
Проектом предлагается образование 13 земельных участков. Сведения об образуемых участках и способах их образования  представлены в таблице 1.
2.2 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования

Шесть земельных участков (ЗУ8, ЗУ9, ЗУ10, ЗУ11, ЗУ12, ЗУ13 Таблица №1), образованны из земель неразграниченной государственной собственности и земельных участков находящихся в частной собственности, отнесены к территории общего пользования. 
2.3. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков.

Вид разрешенного использования установлен по приказу Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

2.4 Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов

В границах участка проектирования земель государственного лесного фонда не выявлено.

2.5 Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения единого государственного реестра недвижимости. Координаты характерных точек границ территории, в отношении которой утвержден проект межевания, определяются в соответствии с требованиями к точности определения координат характерных точек границ.
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	№№

пункта
	Дирекционный угол
	Длина

линии, м
	X
	Y

	1
	29° 38' 44"
	301,2
	857493,13
	2428966,27

	2
	120° 45' 16"
	415,7
	857754,93
	2429115,27

	3
	210° 43' 7"
	125,2
	857542,35
	2429472,52

	4
	301° 45' 33"
	293,3
	857434,76
	2429408,59

	5
	211° 25' 34"
	181,7
	857589,15
	2429159,19

	6
	301° 0' 57"
	114,6
	857434,1
	2429064,45


Площадь: 71802 кв. м.
Таблица 1. Формируемые земельные участки.
	№

п/п
	Условный номер образуемого земельного участка
	Местоположение
	Вид разрешенного использования
	Площадь, кв. м
	Способ образования
	Примечание

	
	
	
	
	сведения КПТ
	образование нового, перераспределение
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	86:14:0101008:ЗУ1
	АО Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Урай, мкр. 1А
	Среднеэтажная жилая застройка
	401,

434,

267,

402,

438,

274,

476
	9 213,3
	1.Снятие с ГКУ ЗУ №№ 
86:14:0101008:55, 
86:14:0101008:56, 
86:14:0101008:63, 
86:14:0101008:62, 
86:14:0101008:61,

86:14:0101008:60,

86:14:0101008:59
2. Образование земельного участка из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности
	Образование земельного участка из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	2
	86:14:0101008:ЗУ2
	АО Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Урай, мкр. 1А
	Среднеэтажная жилая застройка
	401
	1 849,0
	1.Снятие с ГКУ ЗУ № 86:14:0101008:55, 

2. Образование земельного участка из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности
	Образование земельного участка из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	3
	86:14:0101008:ЗУ3
	АО Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Урай, мкр. 1А
	Среднеэтажная жилая застройка
	-
	963,2
	Образование нового земельного участка
	Образуется из земли государственной неразграниченной собственности

	4
	86:14:0101008:ЗУ4
	АО Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Урай, мкр. 1А
	Среднеэтажная жилая застройка
	262,
269,
277,
277,
429,
418, 

4,
289,

219
	7 864,4
	1.Снятие с ГКУ ЗУ №№ 
86:14:0101008:69, 

86:14:0101008:70,

86:14:0101008:68,

86:14:0101008:67,

86:14:0101008:3894, 
86:14:0101008:3890, 

86:14:0101008:297, 
86:14:0101008:72,
 86:14:0101008:73

2. Образование земельного участка из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности
	Образование земельного участка из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	5
	86:14:0101008:ЗУ5
	АО Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Урай, мкр. 1А
	Среднеэтажная жилая застройка
	275,

289,

219,

212,

251,

222,

219
	6 556,5
	1.Снятие с ГКУ ЗУ №№ 

86:14:0101008:71,

86:14:0101008:72,

86:14:0101008:73,

86:14:0101008:79,

86:14:0101008:78,

86:14:0101008:81,

86:14:0101008:82

2. Образование земельного участка из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности
	Образование земельного участка из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	6
	86:14:0101008:ЗУ6
	АО Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Урай, мкр. 1А
	Среднеэтажная жилая застройка
	218,

272,

279
	7 395,1
	1.Снятие с ГКУ ЗУ №№ 

86:14:0101008:94,

86:14:0101008:107,

86:14:0101008:105

2. Образование земельного участка из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности
	Образование земельного участка из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	7
	86:14:0101008:ЗУ7
	АО Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Урай, мкр. 1А
	Среднеэтажная жилая застройка
	279
	610,3
	1.Снятие с ГКУ ЗУ № 

86:14:0101008:105

2. Образование земельного участка из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности
	Образование земельного участка из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	8
	86:14:0101008:ЗУ8
	АО Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Урай, мкр. 1А
	Земельные участки (территории) общего пользования
	476,

274,

438,

402,

267


	1 003,7
	1.Снятие с ГКУ ЗУ №№ 

86:14:0101008:59,

86:14:0101008:60,

86:14:0101008:61,

86:14:0101008:62,

86:14:0101008:63

2. Образование земельного участка из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности
	Образование земельного участка из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	9
	86:14:0101008:ЗУ9
	АО Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Урай, мкр. 1А
	Земельные участки (территории) общего пользования
	289,

219,

4,

418,

429.6,

4
	1114,6
	1.Снятие с ГКУ ЗУ №№ 

86:14:0101008:72,

86:14:0101008:73,

86:14:0101008:299,

86:14:0101008:3890,

86:14:0101008:3894,

86:14:0101008:298,

2. Образование земельного участка из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности
	Образование земельного участка из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	10
	86:14:0101008:ЗУ10
	АО Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Урай, мкр. 1А
	Земельные участки (территории) общего пользования
	-
	392,9
	Образование нового земельного участка
	Образуется из земли государственной неразграниченной собственности

	11
	86:14:0101008:ЗУ11
	АО Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Урай, мкр. 1А
	Коммунальное обслуживание
	262,

10
	618,7
	1.Снятие с ГКУ ЗУ №№ 

86:14:0101008:65,

86:14:0101008:66

2. Образование земельного участка из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	Образование земельного участка из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	12
	86:14:0101008:ЗУ12
	АО Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Урай, мкр. 1А
	Коммунальное обслуживание
	-
	25,0
	Образование нового земельного участка
	Образуется из земли государственной неразграниченной собственности

	13
	86:14:0101008:ЗУ13
	АО Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Урай, мкр. 1А
	Коммунальное обслуживание
	-
	25,0
	Образование нового земельного участка
	Образуется из земли государственной неразграниченной собственности
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