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ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

ВВЕДЕНИЕ 

 
 

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ 

ВВЕДЕНИЕ 

 
 

Проект межевания (далее - проект) подготовлен в соответствии с решением протокола СНТ 

СН «Югра». 

Основные положения о межевании территории изложены в статье 43 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к 

территории земельного участка с кадастровым номером 86:14:0103030:325 площадью 10030,0 

м.кв., образованного из земель кадастрового квартала 86:14:0103030, предоставленного из 

категории земель – земли населенных пунктов в границах определенной Правилами 

землепользования и застройки территории города Урай территориальной зоны СХ2 «Зона, 

занятая объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенная для ведения 

садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного 

назначения». 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях: 

   определения местоположения границ образуемых земельных участков; 

Проект планировки территории разработан в местной системе координат МСК-86 2 

подзона (г. Урай) по ГОСТ 51794-2008. 

Исходные данные: 

Решение Думы города Урай от 26.09.2013 №55 «Об утверждении Генерального плана 

города Урай»; 

Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ 

город Урай. Приложение к постановлению Администрации города Урай от 09.08.2022 №1895; 

Местные нормативы градостроительного проектирования. Приложение к решению Думы 

города Урай от 24.12.2015 г. №148; 

Сведения государственного кадастра недвижимости (ГКН) о земельных участках в 

границах территории проектирования; 

Сведения Федеральной государственной информационной системы 

территориального планирования (ФГИС ТП). 

Перечень документов, в соответствии с которыми разработан проект: 



4  

Федеральный закон Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ «Земельный 

кодекс Российской Федерации»; 

Федеральный  закон   Российской   Федерации   от   29.12.2004   №190-ФЗ 

«Градостроительный кодекс Российской Федерации»; 

Федеральный закон Российской Федерации от 29.12.2004 №191-ФЗ «О введении в 

действие Градостроительного кодекса Российской Федерации»; 

Федеральный закон Российской Федерации от 29.07.2017 №217-ФЗ «О ведении 

гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении измененийв 

отдельные законодательные акты Российской Федерации»; 

Федеральный закон Российской Федерации от 13.07.2015 №218-ФЗ «О государственной 

регистрации недвижимости»; 

Федеральный закон Российской Федерации от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих 

принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»; 

Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160 «Правила 

установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий 

использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»; 

ГОСТ 33062-2014. «Межгосударственный стандарт. Дороги автомобильные общего 

пользования. Требования к размещению объектов дорожного и придорожного сервиса» 

(введен в действие Приказом Росстандарта от 14.08.2015 N 1163-ст); 

СП 53.13330.2019. «Планировка и застройка территории ведения гражданами 

садоводства. Здания и сооружения» (СНиП 30-02-97* Планировка и застройка территорий 

садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения); 

СП  42.13330.2016  «Свод  правил.  Градостроительство.  Планировкаи 

застройка городских и сельских поселений»; 

СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания населенных мест»; 

Приказ Росреестра от 10.11.2020 N П/0412 «Об утверждении классификатора видов 

разрешенного использования земельных участков»; 

Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской 

Федерации от 25.04.2017 №378/пр «Об утверждении видов элементов планировочной 

структуры»; 

Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской 

Федерации от 02.03.2017 № 597/пр «О формировании классификатора строительных 

ресурсов»; 

Приказ  Росавиации  от  10.12.2020  №1483-П  «Об  установлении  приаэродромной 
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территории аэродрома Урай»; 

Постановление Правительства ХМАО – Югры от 29.12.2014 № 534-п «Об утверждении 

региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты- Мансийского 

Автономного округа – Югры». 

Местные нормативы градостроительного проектирования. Постановление 

администрации города Урай от 24.04.2023 №833; 

Правила землепользования и застройки территории муниципального образования 

городской округ города Урай. Приложение к постановлению Администрации города Урай от 

09.08.2022 №1895. 

Планировка территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития 

территории садоводческого некоммерческого товарищества собственников недвижимости 

«Югра». 

Задачи проекта: 

• определение местоположения границ образуемых земельных участков; 

Проект межевания состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и 

материалов по обоснованию этого проекта. 
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1 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе 

возможные способы из образования. 

 
В процессе разработки проекта межевания территории размеры образуемых земельных 

участков под садовые дома определены с учетом постановления администрации города Урай 

от 12.02.2009 №289 «О предельных (максимальных и минимальных) размерах земельных 

участков для индивидуального жилищного строительства» в котором предусмотрены 

предельные размеры земельных участков 400 кв. м – 1500 кв. м. 

Проектом межевания также определены границы земельных участков общего 

назначения – земельных участков, являющихся имуществом общего пользования и 

предназначенных для общего использования правообладателями земельных участков, 

расположенных в границах территории ведения гражданами садоводства для собственных 

нужд и (или) для размещения объектов капитального строительства, относящихся к 

имуществу общего назначения. 

Проектом межевания территории предлагается сформировать 7 земельных участков под 

строительство садовых домов, 1 участок общего назначения путем раздела исходного участка 

площадью 10030,0м.кв. Сведения об образуемых участках и способах их образования 

представлены в таблице 1. 

Таблица 1. Формируемые земельные участки. 

 

 
 

№ 

п/п 

 
Условный 

номер 

образуемого 

земельного 

участка 

 

 
 

Местоположе 

ние 

 
Вид 

разрешенн 

ого 

использов 

ания 

Площадь, кв. м  

 
Способ 

образован 

ия 

 

 

 
Примечание 

св
ед

ен
и

я
 К

П
Т

 

 
о
б
р

а
зо

в
а
н

н
о
го

 

З
У

 

1 2 3 4 5 6 7 8 

 
 

1 

 
86:14: 

0103030:ЗУ1 

АО Ханты- 

Мансийский 

автономный 

округ – 
Югра, г. Урай 

 

Ведение 

садоводст 

ва 

 

 

 

 

 

 

 

1003 

0,0 

 
 

1000,0 

 

 

 

 

 
Раздел 

земельног 

о участка 

с 

кадастров 

ым 

номером 

86:14:0103 

030:325 

В результате раздела 

земельного участка с 

кадастровым номером 

86:14:0103030:325, 

площадью 10030,0 кв.м, 

образуются земельные 

участки с условными 

номерами: 

86:14: 0103030:ЗУ1, 

площадью 1000,4 кв.м, 
86:14: 0103030:ЗУ2, 

площадью 1000,0 кв.м, 

86:14: 0103030:ЗУ3, 
площадью 1000,0 кв.м, 

86:14: 0103030:ЗУ4, 

площадью 1000,0 кв.м, 

86:14: 0103030:ЗУ5, 

площадью 1000,0 кв.м, 

86:140103030:ЗУ6 

площадью 1500,0 

 
 

2 

 
86:14: 

0103030:ЗУ2 

АО Ханты- 

Мансийский 

автономный 

округ – 
Югра, г. Урай 

 

Ведение 

садоводст 

ва 

 
 

1000,0 

 
 

3 

 
86:14: 
0103030:ЗУ3 

АО Ханты- 

Мансийский 

автономный 

округ – 
Югра, г. Урай 

 

Ведение 

садоводст 

ва 

 
 

1000,0 

 
 

4 

 
86:14: 

0103030:ЗУ4 

АО Ханты- 

Мансийский 

автономный 

округ – 
Югра, г. Урай 

 

Ведение 

садоводст 

ва 

 
 

1000,0 
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№ 

п/п 

 
Условный 

номер 

образуемого 

земельного 

участка 

 

 
 

Местоположе 

ние 

 
Вид 

разрешенн 

ого 

использов 

ания 

Площадь, кв. м  

 
Способ 

образован 

ия 

 

 

 
Примечание 

св
ед

ен
и

я
 К

П
Т

 

 
о
б
р

а
зо

в
а
н

н
о
го

 

З
У

 

1 2 3 4 5 6 7 8 

 
 

5 

 
86:14: 

0103030:ЗУ5 

АО Ханты- 

Мансийский 

автономный 

округ – 
Югра, г. Урай 

 

Ведение 

садоводст 

ва 

  
 

1000,0 

 86:140103030:ЗУ7 

площадью 1500,0 кв.м, 

многоконтурный участок 

86:140103030:ЗУ8 

площадью 2030, кв.м,,в 

том числе 

86:140103030:ЗУ8/1 

площадью 89 кв.м,, 

86:140103030:ЗУ8/2 

площадью 1136,0 кв.м,, 

86:140103030:ЗУ8/4 

площадью 266,0 кв.м,, 

86:140103030:ЗУ8/5 

площадью 538,0 кв.м,,в 

 

 

Существование земельного 

участка с кадастровым 

номером 86:14:0103030:325 
прекращается. 

 
 

6 

 
86:14: 

0103030:ЗУ6 

АО Ханты- 

Мансийский 

автономный 

округ – 
Югра, г. Урай 

 

Ведение 

садоводст 

ва 

 
 

1500,0 

 
 

7 

 
86:14: 

0103030:ЗУ7 

АО Ханты- 

Мансийский 

автономный 

округ – 
Югра, г. Урай 

 

Ведение 

садоводст 

ва 

 
 

1500,0 

 

 
8 

 

86:14: 

0103030:ЗУ8 

АО Ханты- 

Мансийский 

автономный 

округ – 

Югра, г. Урай 

Земельны 

е участки 

общего 

назначени 

я 

 

 
2030 

 

 
 

2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут 

отнесены к территориям общего пользования 

К территориям общего пользования отнесен 1 многоконтурный земельный участок 

86:14:0103029:ЗУ8 (Таблица №1). 

 
3. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков. 

Вид  разрешенного  использования  установлен  по  приказу  Росреестра  от  10.11.2020 

№П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных 

участков». 

 
4. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка, 

количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о нахождении 

лесного участка в границах особо защитных участков лесов 

В границах участка проектирования земель государственного лесного фонда не выявлено. 
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5. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, 

содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, 

используемой для ведения единого государственного реестра недвижимости. Координаты 

характерных точек границ территории, в отношении которой утвержден проект 

межевания, определяются в соответствии с требованиямик точности определения 

координат характерных точек границ 

Границы межевания территории расположены на территории города Урай в границах 

кадастрового квартала 86:14:0103030 и в границах многоконтурного земельного участка с 

кадастровым номером 86:14:0103030:325, предоставленного членам СНТСН «Югра» на 

основании договора безвозмездного пользования земельным участком №01/23 от 22.02.2023 для 

ведения садоводства. 

Площадь территории, на которую разработан проект межевания – 10 030,0 кв. м. 

Координаты характерных точек границ территории, в отношении которой разработан 

проект межевания, определяются в соответствии с требованиями к точности определения 

координат характерных точек границ и представлены в таблице 1. 

Таблица 2. Координаты характерных точек границ проектируемой территории 
 

№№ 

пункта 

Дирекционный 

угол 

Длина 

линии, м 
X Y 

1 161°26'05" 76,86 856800.70 2430837.39 

2 241°33'47" 6,18 856825.17 2430910.25 

3 279°57'46" 64,71 856819.74 2430913.20 

4 278°58'21" 56,76 856756.00 2430902.00 

5 346°20'57" 30,14 856699.93 2430893.15 

6 76°12'59" 111,08 856692.82 2430863.86 
   - - 

7 166°45'05" 30,87 856667.13 2430869.90 

8 259°42'06" 11,39 856674.21 2430899.96 

9 164°44'28" 13,75 856663.00 2430902.00 

10 257°59'09" 78,98 856666.62 2430915.27 

11 256°21'18" 2,33 856589.37 2430931.71 

12 85°18'53" 41,82 856587.10 2430932.26 

13 76°24'37" 91,65 856578.04 2430891.43 
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Рис. 1 Схема границ проектируемой территории 

 
6. Сведения о зонах с особыми условиями использования территории 

Сведения о границах особо охраняемых природных территорий в границах 

проектируемой территории отсутствуют. 

Согласно приказу Росавиации от 10.12.2020 №1483-П «Об установлении 

приаэродромной территории аэродрома Урай» участок проектирования имеет наложениесо 

следующими охранными подзонами приаэродромной территории аэродрома «Урай»: 

– 3 подзона 86:00-6.388; 

– 4 подзона 86:00-6.389; 

– 5 подзона 86:00-6.390; 

– 6 подзона 86:00-6.391; 
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– охранная зона приаэродромной территории аэродрома «Урай» 86:00-6.385. 

 
 

7. Сведения об объектах федерального, регионального, местного значения 

В соответствии со сведениями Федеральной государственной информационной системы 

территориального планирования (ФГИС ТП): 

 сведения о разработанной документации по планировке территории объектов 

федерального, регионального значения в границах проектируемой территории отсутствуют; 

 в соответствии с Генеральным планом города Урай размещение объектов местного 

значения в границах проектируемой территории не предусмотрено. 

 
8. Наличие объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

 
 

Объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) в границах проектируемой 

территории отсутствуют. 
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