ОТЧЕТ

о выполнении программы «Комплексное развитие города Урай в сфере жилищного строительства и социальной инфраструктуры на 2012 – 2020 годы»
за 2016 год
Снос ветхого и аварийного жилья, строительство жилья, освоение новых территорий под жилищное строительство осуществляются в соответствии с программой «Комплексное развитие города Урай в сфере жилищного строительства и социальной инфраструктуры на 2012 – 2020 годы», принятой Решением Думы города Урай №99 от 20 декабря 2011 года. 

Отчет отражает исполнение мероприятий по расселению и сносу ветхого жилья, итогах и перспективах жилищного строительства жилья в городе Урай после утверждения программы в целом, нарастающим итогом  и за 2016 год в частности. 
На конец отчетного периода 2016 года на территории города имеется:

233 жилых дома в деревянном исполнении времени постройки 1960-1980-х годов, из них 200 домов признаны непригодными для проживания общей площадью 98,04 тыс. кв. м и численностью проживающих 6,8 тыс. человек.
1. Расселение-снос
В рамках исполнения мероприятий по ликвидации непригодного и аварийного жилья в 2016 году выполнено следующее: 
	Снесено расселенных домов
	18

	Общая площадь квартир в снесенных домах, тыс. кв. м
	7,13

	Количество расселенных квартир
	187

	Расселено из непригодного жилья, человек
	511

	Предоставлено новых квартир
	161

	Количество граждан, заселившихся в новые квартиры
	432

	Общая площадь новых квартир, тыс. кв. м
	8,9


Достижение целевых показателей:

	Показатель
	факт

2011 – 2014 годы
	факт

2015 год
	факт

2016 года
	ИТОГО

(с начала реализации в 2012г.)
	Целевой показатель (2020г.)
	Процент выполнения

	Расселено квартир непригодного жилого фонда, ед.
	655
	110
	187
	952
	3060
	31,0

	Снос расселенных домов, ед.
	49
	21
	18
	88
	284
	31,0

	Площадь снесенных домов, тыс. кв. м
	14,7
	10,2
	7,13
	32,0
	130,11
	24,6


В 2016 году утвержден пятый перспективный перечень расселения и сноса многоквартирных жилых домов.
При формировании нового перечня администрация города придерживалась принципа объединения жилых домов в группы. Снос жилых домов группами позволяет высвобождать на застроенных территориях микрорайонов 1А, 1Г и 1Д необходимые пятна под застройку новых жилых домов.
В соотношении с планами сноса и планом-графиком торгов на 2017 год:
	Количество сносимого жилья
	Количество вводимого жилья

	Домов
	Квартир
	Площадь,
кв. м
	Домов
	Квартир
	Площадь,
кв. м

	Микрорайон 1А

	3
	36
	1 393,1
	4
	128
	6 760,0

	Микрорайон 1Г

	5
	80
	2 538,8
	2
	64
	3 380,0

	Микрорайон 1Д

	1
	16
	507,4
	2
	64
	3 380,0

	ИТОГО:

	9
	132
	4 439,3
	8
	256
	13 520,0


2. Ввод жилья в городе Урай по состоянию на 31.12.2016
	Объем ввода жилья за 2016 год
	Информация по незавершенному строительству многоквартирного жилья
	Информация об объектах приостановленного строительства многоквартирного жилья

	общий ввод, тыс. кв.м.
	многоквартирные дома (МЖД), тыс. кв.м.
	малоэтажное строительство (ИЖС),

тыс.кв.м.
	количество домов,

ед.
	общая площадь, тыс. кв.м.
	количество домов,

 ед.
	общая площадь, тыс. кв.м.

	11,577
	8,430
	3,147
	2
	3,642
	2
	4,474


Многоквартирное жилищное строительство
По итогам 2016 года введено в эксплуатацию 8,430 тыс. кв. м многоквартирного жилья. Наблюдается снижение показателя на 39% в сравнении с тем же периодом 2015 года и практически совпадает с уровнем 2014 года, но общая линия тренда на увеличение объемов ввода жилья за последние 3 года сохраняется.
Перечень введенных домов:
	№ п/п
	Наименование объекта жилищного строительства, адрес
	Наименование застройщика
	Жилые помещения

	
	
	
	Количество квартир, шт.
	Общая площадь (с учетом лоджий и балконов), кв. м

	1.
	Многоквартирный жилой дом №49д микрорайона 1Д
	ООО «СК НОЙ»
	46
	3 322,6 

	2.
	Многоквартирный жилой дом №13 по ул. Маяковского
	ООО «СК НОЙ»
	57
	2 274,8

	3.
	Многоквартирный жилой дом №45/2 микрорайона 2А
	ООО «Шаимский ПК5»
	40
	2 832,1

	 
	ИТОГО:
	 
	143
	8 429,5


Индивидуальное жилищное строительство
По итогам 2016 года наблюдается снижение показателей введенных площадей индивидуальных жилых домов на 22% в сравнении с тем же периодом 2015 года. 
Ситуация общего снижения показателей ввода в эксплуатацию объектов ИЖС наблюдается на протяжении последних 6 лет и по прогнозам данный показатель будет уменьшаться в последующие годы.
Показательными являются данные проводимой работы по содействию гражданам во вводе ИЖС. Данная работа ведется последние 5 лет.

Постоянная работа ведется с застройщиками индивидуальных жилых домов на предмет своевременной сдачи объектов в эксплуатацию: проводятся мониторинг готовности, беседы с застройщиками, в кратчайшие сроки оформляются постановления о присвоении адресов объектам ИЖС.

В ходе проведенных в 2016 году в рамках программы «Обеспечение градостроительной деятельности на территории города Урай» на 2015-2017 годы мероприятий по постановке на кадастровый учет объектов ИЖС завершено строительство 5 индивидуальных жилых домов общей площадью 641,2 кв. м, что составляет лишь 50% от показателей предыдущих лет как по количественным так и по качественным показателям.
Проводимые мероприятия на текущий момент позволяют сохранять показатели ввода на  уровне плановых, лишь незначительно превышая их: 

· превышение плановых показателей доли застроенных участков ИЖС на 2,6%;

· годовой прирост объемов ИЖС превысил плановый показатель на 4%.
Существенное влияние на ситуацию оказывает то обстоятельство, что на протяжении последних лет снижается количество земельных участков, предоставляемых с торгов, с одновременным увеличением земельных участков, предоставляемых льготным категориям граждан. Данные участки в силу финансовых возможностей граждан льготной категории либо долгое время не застраиваются либо строительство ведется медленными темпами.

Мониторинг предоставления земельных участков:

	
	2012 – 2014
	2015


	2016
	ВСЕГО за прошедший период
	2017

план

	ИЖС / льготным категориям граждан
	34 / 18
	8 / 10
	4 / 4
	46 / 32
	3 / 28


Основными причинами общего снижения показателей ввода являются:

· высокая степень освоения территорий ИЖС. Территории индивидуальной застройки города застроены на 98%, на оставшихся 2% земельных участков строительство не ведется много лет;
· уменьшение площади  строящихся жилых домов. Граждане  практически перестали строить  жилые дома  по 300-400 метров. Средняя площадь домов составляет 80-120 кв. метров;

· дефицит земельных участков с подготовленной инфраструктурой;
· эффективная политика города по содействию гражданам во вводе ИЖС, которая использовала все резервы в предыдущие годы.
Динамика градостроительной деятельности в жилищном строительстве за период 2012-2016 гг.

	Показатели за 2016 год
	ИТОГО (с начала реализации в 2012г.), тыс.кв.м.
	Целевой показатель на 2020 год, тыс.кв.м.
	% выполнения целевого показателя,

тыс.кв.м.

	Ввод жилья,

в том числе:
	101,824
	274,900
	37

	МЖС
	70,807
	219,55
	32

	ИЖС
	31,017
	55,35
	56


3. Постановка проблемы и пути решения

По истечении 5 лет общий процент реализации программы составляет ~35% (плановый ~55%).

Разработка и начало реализации Программы совпали с периодом наиболее стабильного развития строительного рынка и экономической ситуации в целом по стране и в автономном округе, в частности.
Многоквартирное жилищное строительство

Основной прирост объемов строительства с началом реализации предусматривался Программой за счет реконструкции микрорайонов 1А и 1Г, за комплексное развитие которых взялось АО «Строительная компания ВНСС».

Дальнейшее развитие событий в стране соответствующим образом отразилось на экономической составляющей строительного рынка и, как следствие, отозвалось падением объемов ввода жилья, о чем достаточно красноречиво свидетельствует представленный график.
Пиковые периоды падения объемов в 2014 и 2016 году совпадают с наиболее сложными экономическими периодами в строительстве. Кратковременный прирост объемов в 2015 году объясняется задействованием резервов из имеющегося задела в строительстве.

На данный момент наиболее крупные застройщики – АО «СК ВНСС» и ООО «ССТ», фактически отказались от больших объемов освоения строительного рынка на территории города. АО «СК ВНСС» свернули свою деятельность на территории города, ООО «ССТ» планомерно снижают объемы строительства.

Ответной мерой администрации города на сложившуюся ситуацию стал пересмотр сроков и перспектив развития фактически пустующих территорий части микрорайона 2А, микрорайона 1, микрорайона 1Б.
Одним из результатов стало достижение летом 2016 года соглашения с ООО «ССТ» о дальнейших путях развития территорий микрорайонов 1, 2А и разработка плана мероприятий по освоению данных территорий.

В планах на ближайшую перспективу рассматривается вопрос скорейшей застройки микрорайона 1, освоение свободных территорий микрорайона 2А. Застройщиками выступают ООО «Строительная компания НОЙ» и ООО «Микрорайон «Центральный».
В декабре 2015 года утверждена корректировка проекта планировки микрорайона 1. Согласно принятой концепции центр города будет застраиваться комфортабельным жильем малой и средней этажности.

На протяжении 2016 года велись кадастровые работы по новому проекту межевания. 

Согласно соглашению с ООО «ССТ» 6 участков уступлены под застройку ООО «СК НОЙ». Активные работы по строительству начаты с января 2017 года.

На земельном участке под размещение многоэтажной жилой застройки в микрорайоне 2А «Шаимский», предоставленном АО «ЮграИнвестСтройПроект», из 6 пусковых комплексов, предусмотренных проектом, реализовано 4, общей площадью 48 889,0 кв. м. 
На неосвоенную территорию по инициативе застройщика разработан новый проект планировки и межевания территории, предусматривающий строительство четырех двухсекционных 3-х этажных жилых домов.  
В 2016 году в эксплуатацию введена одна из секций жилого дома №2, построенная по новой для округа технологии легких тонкостенных стальных конструкций (ЛСТК). Инвестором планируется завершить строительство второй секции ж/д №2 и ж/д №1. 

Земельные участки под строительство ж/д №№3, 4 планируется передать на достройку другим застройщикам. Решение данных вопросов будет продолжено в 2017 году.
В современных тяжелых условиях развития строительного рынка первостепенное значение приобретает формирование задела в строительстве на последующие годы. Работа в данном направлении ведется уже сейчас, но ее объемы должны быть увеличены, т.к. в среднем с момента принятия решения о выделении земельного участка до ввода в эксплуатацию построенного на нем жилого дома проходит 2,5 – 3 года. Подготовительный этап строительства включает большой объем работ, и их проведение соответственно потребует дополнительного финансирования. Но без соответствующего задела в текущей обстановке невозможно обеспечить стабильный ежегодный ввод жилья.
В настоящее время на территории города такой задел обеспечивает лишь один объект – жилой дом в микрорайоне 1Б, район магазина «Гера». Застройщик – ООО «Атлант». Данный жилой дом состоит из 6 разноэтажных секций и по сведениям застройщика обеспечит ежегодный ввод 2 секций площадью 1 857,0 кв. м начиная с 2018 года.
Индивидуальное жилищное строительство
Как отмечалось ранее, на протяжении последних 3 лет отмечается постепенное снижение объемов ввода ИЖС. Основной причиной данной ситуации является отсутствие строительного задела на последующие годы.
В целях решения данной проблемы и наиболее эффективной организации работ по обеспечению граждан земельными участками для индивидуального жилищного строительства (в том числе 100% обеспечение льготных категорий граждан) в декабре 2015 года утверждена «дорожная карта» со сроками реализации на 2016 – 2018 годы.
«Дорожная карта» конкретизирует и систематизирует сроки мероприятий, которые ведутся администрацией города на постоянной основе, и начиная с 2016 года активно реализуется.
В 2016 году все запланированные мероприятия выполнены в полном объеме, в том числе, разработано три проекта планировки и проекта межевания для территорий:
- в районе ДНТ «Монтажник», СОНТ «Боровое», ул. Спокойная (5,9 га), разработан и рекомендован к утверждению;

- микрорайон Земля Санникова в районе ул. Кондинская, ул. Яковлева, ул. Тюменская. Проект планировки и проект межевания рекомендован к утверждению;

- территории ул. Островского – Гоголя – Пионеров. ПП и ПМ разработан и рекомендован к утверждению.

В 2017 году будут разработаны два проекта для территорий в микрорайоне Солнечный и микрорайоне Южный. Таким образом, запланированный показатель «дорожной карты» достигнет 100% значения. 
В прошлом году 85 земельных участков поставлено на государственный кадастровый учет под индивидуальную жилую застройку, в том числе, для льготной категории граждан.
Предоставлено 7 земельных участков, в том числе, 4 для льготной категории.

В текущем году запланировано предоставить 28 земельных участков (только для льготников).

При условии реализации всех запланированных мероприятий дорожной карты, в том числе проектирование и строительство объектов электроснабжения и транспортной инфраструктуры к концу 2018 года будет предоставлено 356 земельных участков, в том числе 297 для льготной категории граждан. 

На ближайшую  перспективу запланировано комплексное освоение территории в районе ул. Южная, ул. Спокойная площадью 6,3 га. Что позволит разместить на данной территории 23 ИЖД площадью 3 640,9 кв. м и обеспечить жильем около 80 человек.
В 2016 году для данной территории разработана проектно-сметная документация инженерных сетей. В 2017 году запланировано осуществить строительство объектов электроснабжения и транспортной инфраструктуры.
В стадии подготовки территория в мкр. Южный площадью 5,7 га. Разработан проект планировки и проект межевания утвержден в апреле 2014 года. Освоение территории позволит предоставить 33 участка гражданам льготной категории. Коммунальными услугами будут обеспечены 6,5 тыс. кв. м индивидуального жилья. 
В 2016 году для данной территории разработана проектно-сметной документации для строительства инженерных сетей и проездов, также проведена госэкспертиза  документации.

На перспективу 2016 – 2018 годов предусматривается реализация застройки на территории площадью 10,3 га мкр. Южный, предоставленной под комплексное освоение ООО «Спецстрой». 
В 2016 году в эксплуатацию введен 1 жилой дом площадью 192,0 кв. м. Задел на 2017 год – 7 жилых домов ориентировочной площадью 650,0 кв. м.
Продолжается освоение микрорайона Солнечный.
Принимая во внимание то, что дважды не состоялись аукционы о предоставлении земельных участков под строительство объектов предпринимательской деятельности и нецелесообразность строительства амбулатории в мкр. Солнечный,  в 2016 году принято решение об освоении части территории под ИЖС для формирования 14 участков.  Также в 2017 году для территорий микрорайона Солнечный  будет разработана градостроительная и проектно-сметная документация, построены инженерные сети, организованы проезды и предоставлено 20 земельных участков (льготникам).
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Перспективы ввода жилья в городе Урай на 2017 год
	№ п/п
	Наименование объекта жилищного строительства, адрес
	Наименование застройщика
	Жилые помещения

	
	
	
	Количество квартир, шт.
	Общая площадь (с учетом лоджий и балконов), кв. м

	1. Многоквартирные дома

	1.
	Многоквартирный жилой дом в микрорайоне 1Б, по ул. Ленина № 93*
	ООО "СК НОЙ"
	21
	1 630,0

	2.
	Многоквартирный дом в микрорайоне 1А*
	ООО "СК НОЙ"
	48
	2 694,0

	3.
	3-х этажные многоквартирные жилые дома (6 шт.)
	ООО "СК НОЙ"
	144
	7 200,0

	4.
	Застройка части микрорайона 2А (ж.д. № 2, секция 2)
	ООО "Северные строительные технологии"
	33
	1 700,0

	5.
	Комплексное освоение ул. Толстого
	ООО "Сибирская компания"
	8
	948,0

	 
	ИТОГО:
	 
	254
	14 172,0

	2. ИЖС

	1
	Индивидуальные жилые дома
	 
	11
	1 650,0

	 
	ИТОГО:
	 
	11
	1 650,0

	 
	ВСЕГО:


	 
	265
	15 822,0


Директор
А.А. Парфентьева 
Начальник ОАТПиР МКУ «УГЗиП»
О.А. Полотайко, 2-90-19
Вед. инженер ОГР МКУ «УГЗиП»
А.В. Шакрисламов, 3-30-78

