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МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ ГОРОД УРАЙ

Ханты-Мансийский автономный округ-Югра

админиСтрация  ГОРОДА  УРАЙ

628285, микрорайон 2, дом 60,  г.Урай,                                                                           тел. 2-23-28,2-06-97 
Ханты-Мансийский автономный округ-Югра,                                                              факс(34676) 2-23-44                                                          

Тюменская область                                                                                                          E-mail:adm@uray.ru
от_______________  № ________
на № ____________  от _________



Председателю Думы города Урай
Александровой Г.П.
Уважаемая Галина Петровна! 

Прошу Вас на очередном заседании Думы города Урай  рассмотреть вопрос об обращении к Депутату Государственной Думы Федерального Собрания Российской Федерации  Завальному Павлу Николаевичу и Председателю Думы Ханты-Мансийского автономного округа – Югры Хохрякову Борису Сергеевичу с предложением выступить с законодательной инициативой о внесении изменений в Налоговый кодекс Российской Федерации в части определения льгот для физических лиц при совершении сделок с жилыми помещениями  при участии органов местного самоуправления, при обращении за совершением нотариальных действий либо внесении изменений в Федеральный закон от 13.07.2015 №218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» об освобождении физических лиц, участвующих в сделках по отчуждению имущества общей долевой собственности с органом местного самоуправления, от нотариального удостоверения сделки.
С 01.01.2016 года в связи с внесением изменений в Федеральный закон от 21.07.1997 №122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», сделки по отчуждению долей в праве общей собственности на недвижимое имущество, в том числе при отчуждении всеми участниками долевой собственности своих долей по одной сделке, а также сделки по отчуждению недвижимого имущества, принадлежащего несовершеннолетнему гражданину или гражданину, признанному ограниченно дееспособным, подлежат нотариальному удостоверению. 
Согласно статьи 333.24 Налогового кодекса Российской Федерации, за совершение нотариальных действий нотариусами государственных нотариальных контор государственная пошлина уплачивается в следующих размерах: за удостоверение прочих договоров, предмет которых подлежит оценке, если такое удостоверение обязательно в соответствии с законодательством Российской Федерации, - 0,5 процента суммы договора, но не менее 300 рублей и не более 20 000 рублей. Льготы за данные нотариальные действия  предусмотрены лишь инвалидам I и II группы - на 50 процентов и физическим лицам, признанным в установленном порядке нуждающимися в улучшении жилищных условий, - за удостоверение сделок по приобретению жилого помещения, полностью или частично оплаченного за счет выплат, предоставленных из средств федерального бюджета, бюджетов субъектов Российской Федерации и местных бюджетов.

Необходимость в изменении законодательства обусловлена тем, что в рамках Постановления Правительства ХМАО - Югры от 09.10.2013 №408-п «О государственной программе Ханты-Мансийского автономного округа - Югры «Обеспечение доступным и комфортным жильем жителей Ханты-Мансийского автономного округа - Югры в 2016 - 2020 годах», а также муниципальных программ органы местного самоуправления приобретают квартиры для расселения  граждан, проживающих в жилых помещениях непригодных для проживания, в том числе собственников, путем предоставления им жилых помещений по договорам мены квартир с выплатой разницы в рыночных стоимостях новой (предоставляемой) и ветхой (расселяемой) квартир либо без доплаты, в случае освобождения от нее.
Отдельные категории граждан, чей доход на одного члена семьи составляет 2 и менее прожиточных минимумов, если данное жилье для гражданина и членов его семьи является единственным, в период расселения не производились сделки по отчуждению, принадлежащих ему иных жилых помещений при наличии периода проживания в городе Урай не менее 15 лет
, освобождаются от доплаты и обмен с администрацией города Урай осуществляется без доплаты.
Таким образом,  администрация города Урай сталкивается со следующими ситуациями:
При заключении договора мены квартир, в которых право собственности принадлежит нескольким собственникам либо несовершеннолетним детям, до государственной регистрации данный договор подлежит обязательному нотариальному удостоверению. Такие договоры от общего количества договоров мены квартир при переселении граждан из непригодных жилых помещений составляют 40%. Госпошлина за нотариальное удостоверение сделки составляет от 11 215 до 19 500 рублей, что является дополнительной и существенной нагрузкой для бюджета граждан. Данные затраты собственников включаются в сумму возмещения за изымаемое жилое помещение и являются одной из составляющих при расчете возмещения стоимости ветхого жилья, в соответствии с статьей 32 Жилищного кодекса РФ. Однако при нотариальном удостоверении такого договора мены  граждане обязаны уплатить данные суммы непосредственно при совершении нотариальных действий.  Зачастую  завершить оформление сделки и переселить данных граждан не представляется возможным, поскольку возможности заплатить государственную пошлину за нотариальное удостоверение сделки у таких граждан отсутствует.

В связи с чем возникает ситуация, при которой снести почти расселенный многоквартирный непригодный дом не представляется возможным, поскольку в доме остаются собственники, которые не могут оформить договор мены квартир в связи с отсутствием денежных средств на нотариальное удостоверение сделки и в поисках данных  денежных средств продолжают проживать в нем.
В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации нотариальное удостоверение сделки означает проверку законности сделки, в том числе наличия у каждой из сторон права на ее совершение.

Сделки, совершаемые на основании решения органа местного самоуправления, проходят согласование и правовую экспертизу, в связи с чем, в дополнительной проверке законности данной сделки путем нотариального удостоверения отсутствует необходимость.

Кроме этого, с 01.01.2017 в связи изменением законодательства и вступлением в законную силу Федерального закона от 13.07.2015 №218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости», орган местного самоуправления в случае, сделки с органом местного самоуправления, в том числе сделки, совершенной на основании акта органа местного самоуправления, в срок не позднее пяти рабочих дней с даты принятия такого акта или совершения такой сделки обязан направить в орган регистрации прав заявление о государственной регистрации прав и прилагаемые к нему документы в отношении соответствующего объекта недвижимости.

За непредставление указанных в данной статье документов соответственно орган государственной власти, орган местного самоуправления и иные уполномоченные лица, указанные в настоящей статье, несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации. 
На основании вышеизложенного, предлагаем рассмотреть вопрос об обращении к Депутату Государственной Думы Федерального Собрания Российской Федерации  Завальному Павлу Николаевичу и Председателю Думы Ханты-Мансийского автономного округа – Югры Хохрякову Борису Сергеевичу с предложением выступить с законодательной инициативой о внесении изменений в федеральное законодательство - статью 333.38 Налогового кодекса Российской Федерации дополнить список лиц освобождающихся от уплаты государственной пошлины за совершение нотариальных действий подпунктом 16 следующего содержания: «физические лица - за удостоверение сделок с жилыми помещениями при участии органов местного самоуправления». Либо в статью 42 и  часть 2 статьи 54  Федерального закона от 13.07.2015 №218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» путем исключения сделок, подлежащих нотариальному удостоверению, по отчуждению долей в праве общей собственности на недвижимое имущество, а также сделок по отчуждению недвижимого имущества, принадлежащего несовершеннолетнему гражданину или гражданину, признанному ограниченно дееспособным,  при участии органов местного самоуправления.
Глава города Урай                                                                              А.В.Иванов
Макарова Л.В., 2-33-31
� Решение Думы города Урай от 22.09.2011 №70 «О порядке распоряжения жилыми помещениями, находящимися в собственности муниципального образования город Урай, предназначенных для предоставления по договору мены гражданам-собственникам жилых помещений, признанных непригодными для проживания, в расселяемых жилых домах»;


�  Ст. 163 Гражданского кодекса Российской Федерации;


� Ст.19 Федеральный закон от 13.07.2015 N 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»








