ОТЧЕТ

о выполнении программы «Развитие города Урай в сфере жилищного строительства на 2012 – 2020 годы»
На конец отчетного периода 2014 года:

· На территории города имеется 272 жилых дома в деревянном исполнении времени постройки 1960-1980-х годов, из них 236 домов признаны непригодными для проживания.

Снос ветхого и аварийного жилья, строительство социального жилья осуществляются в соответствии с программой «Развитие города Урай в сфере жилищного строительства на 2012 – 2020 годы», принятой Решением Думы города Урай №99 от 20 декабря 2011 года. 


Мероприятиями Программы запланированы:

1. Разработка градостроительной документации.

2. Расселение непригодных и аварийных жилых домов, приобретение муниципальным образованием квартир у застройщиков во вновь построенных многоквартирных жилых домах.

3. Снос жилых домов.

4. Формирование и подготовка земельных участков на аукцион (межевание, постановка на кадастровый учет, оценка).

5. Проектирование инженерных сетей и автомобильных дорог, в т.ч. изыскания, государственная экспертиза.

6. Демонтаж, строительство, реконструкция и модернизация инженерных сетей.

7. Новое строительство многоквартирного и индивидуального жилья.

Отчет отражает исполнение мероприятий по расселению и сносу ветхого жилья, итогах и перспективах жилищного строительства жилья в городе Урай после утверждения программы в целом и за 2014 год в частности. 
1. Расселение непригодных и аварийных жилых домов, приобретение муниципальным образованием квартир у застройщиков во вновь построенных многоквартирных жилых домах

В рамках исполнения мероприятий по ликвидации непригодного и аварийного жилья выполнено следующее: 
· Расселены 216 непригодных жилых помещений с количеством проживающих граждан – 647 человек;

· Приобретено 193 квартиры;

· 208 семьям, общим составом 633 человека, предоставлены новые квартиры площадью 11 463,98 кв. м.
По итогам 2014 года достигнуты следующие показатели:

· По состоянию на 01.01.2015 года в реестре домов, признанных непригодными для проживания, числится 236 домов общей площадью 116,9 тыс. кв. м, численность жителей составляет 7,4 тысяч человек;

· Осуществлен снос 11 многоквартирных домов суммарной площадью 3,7 тыс. кв. м; 
· Произведено расселение 216 непригодных жилых помещений с количеством проживающих граждан 647 человек;
· 208 семьям (633 человека) предоставлены новые квартиры площадью 11 463,98 кв. м.
Результатом всех вышеперечисленных мероприятий является значительное сокращение числа семей, проживающих в непригодных для проживания и аварийных жилых домах, а также повышение уровня обеспеченности горожан благоустроенным жильем в 2014 и последующих годах, что является одним из важнейших направлений развития нашего города:
	Показатель
	факт

2011 год
	факт

2012 год
	факт

2013 года
	факт

2014 года

	Переселение граждан из непригодного/ аварийного жилого фонда, семей
	43
	160
	236
	216

	Снос расселенных домов, кол-во, ед.
	3
	19
	16
	11

	Площадь, тыс. кв. м
	0,8
	4,6
	5,6
	3,7


Несмотря на достигнутые результаты, остаются и проблемы. Основные из них:

Во-первых, регламентированные федеральным законодательством сроки оформления законченного строительством жилья за муниципальным образованием значительно затягивают передачу квартир непосредственно населению. 

Во-вторых, застройщиками нарушаются взятые на себя обязательства по соблюдению сроков строительства объектов. 
Планируется в 2015 году утвердить четвертый перспективный перечень расселения и сноса многоквартирных жилых домов.
Жилые дома четвертого перечня объединены в группы. Снос жилых домов группами позволит освободить на территории микрорайонов 1А и 1Г необходимые пятна под застройку новых жилых домов.
2. Снос жилых домов

За отчетный период 2014 года на территории города Урай снесено 11 из плановых 12 ветхих и аварийных многоквартирных жилых домов на сумму 2 025,32 тыс. руб. общей площадью 3 696,9 кв. м, что составило 92% от планового показателя на 2014 год.
В 2015 году к сносу планируется 4 многоквартирных жилых дома на сумму 841,21 тыс. руб.
	Мероприятие
	Стоимость, тыс. руб.

	Снос жилого дома А-51
	100,00

	Снос жилых домов А-43, А-50, Д-29
	741,21

	ИТОГО:
	841,21


Формирование перспективных планов сноса на 2015 год осложняется неисполнением в 2014 году застройщиками своих обязательств по вводу в эксплуатацию нового жилья. Далее предполагается оперативная организация работ по сносу ветхих жилых домов по мере ввода в эксплуатацию и выкупа квартир в новых домах.
3. Строительство многоквартирного и индивидуального жилья

	Информация о вводе жилья в городе Урай
 по состоянию на 31.12.2013


	Объем ввода жилья за 2013 год
	Информация по незавершенному строительству многоквартирного жилья
	Информация об объектах приостановленного строительства многоквартирного жилья

	общий ввод, тыс. кв.м.
	по стандартам эконом-класса, тыс. кв.м.
	малоэтажное строительство (ИЖС),

тыс.кв.м.
	количество домов,

ед.
	общая площадь, тыс. кв.м.
	количество домов,

 ед.
	общая площадь, тыс. кв.м.

	14,730
	7,147
	7,583
	6
	15,975
	1
	1,824


Многоквартирное жилищное строительство:

По итогам 2014 года введено в эксплуатацию 7,147 тыс. кв. м многоквартирных жилых домов, что составляет 36,7% от аналогичного показателя предыдущего отчетного года и не достигает первоначальных плановых показателей по вводу МЖС на 2014 год.

В феврале 2014 года Департаментом строительства ХМАО – Югры был откорректирован график ввода жилья по всему Ханты-Мансийскому автономному округу – Югре, согласно которому объем ввода объектов жилищного строительства по городу Урай был увеличен до 26 501,0 кв. м, в т.ч. многоквартирных жилых домов – 19 701,0 кв. м.
На протяжении 2014 года по вопросу обеспечения плановых показателей ввода многоквартирных жилых домов администрацией города Урай ежемесячно проводились совещания с застройщиками, на которых с застройщиками обсуждались поставленные задачи по принятию мер для выполнения предложенных ими же объемов и исключения возможных срывов ввода.
Тем не менее, плановые показатели ввода многоквартирных жилых домов не были достигнуты по той причине, что взятые на себя обязательства по вводу МЖД не исполнены застройщиками:

· ЗАО «ЮИСП»;

· ООО «Микрорайон «Центральный»;

· ЗАО «СК ВНСС»;

· ООО «Атлант».

В результате невыполнения указанными инвесторами (застройщиками) своих обязательств, произошло уменьшение ввода многоквартирного жилья на 12,555 тыс. кв. м, т.е. на 63,7% от планового показателя.

Таким образом, не были введены в эксплуатацию:

· 207-квартирный пусковой комплекс №2 в микрорайоне 2А, 3 этап, секция 2 (ЗАО «ЮИСП») – 1 556,0 кв. м;

· Секции 2, 3 многоквартирного жилого дома №5 в микрорайоне 1 (ООО «Микрорайон «Центральный») – 4 047,0 кв. м;
· Этап 5 (секции 3, 9) ПК-4 в микрорайоне 2А (ЗАО «СК ВНСС») – 3 008,0 кв. м;
· Многоквартирный жилой дом в мкр. 1Г, в районе д/сада №1 (ООО «Атлант») – 3 024,0 кв. м.

В планах на ближайшую перспективу рассматривается вопрос застройки свободных территорий микрорайона 2А и дальнейшая комплексная застройка микрорайона 1. Застройщиками выступят ЗАО «ЮграИнветСтройПроект» и ООО «Микрорайон «Центральный».
ЗАО «ЮграИнвестСтройПроект» не видит перспектив строительства ПК-5 и ПК-6 в микрорайоне 2А. На текущий момент с учетом замечаний архитектора города Урай ими дорабатывается новая концепция строительства 13-ти 3-этажных жилых домов.
Решение данных вопросов войдет в план основных мероприятий на 2015 год.
Индивидуальное жилищное строительство
По итогам 2014 года наблюдается снижение показателей введенных площадей индивидуальных жилых домов на 27,3% в сравнении с тем же периодом 2013 года. Однако, снижение показателей ввода индивидуального жилья предполагалось в соответствии с прогнозами. Так планом ввода индивидуального жилищного строительства на 2014 год предполагалось ввести в эксплуатацию 6800 кв. м ИЖС, введено в эксплуатацию на 11,5% больше плановых показателей (7583 кв. м). Одна из причин общего снижения показателей ввода в эксплуатацию объектов ИЖС – дефицит земельных участков с подготовленной инфраструктурой.
Ведется постоянная работа с застройщиками индивидуальных жилых домов на предмет своевременной сдачи объектов в эксплуатацию: проведен мониторинг готовности, проведены беседы с застройщиками, в кратчайшие сроки оформляются постановления о присвоении адресов объектам ИЖС. Проведенные в рамках программы «Стимулирование жилищного строительства на территории города Урай» на 2013-2015 годы мероприятия по постановке на кадастровый учет объектов ИЖС позволили добиться завершения строительства в 2014 году 9 индивидуальных жилых домов общей площадью 1 271,2 кв. м.
Реализация мероприятий программы

в части развития застроенных территорий микрорайонов 1А, 1Г и 1Д
Проведено полное обследование жилых домов мкр. А, Г, Д. Все дома признаны непригодными для проживания.
Утверждена планировочная документация улично-дорожной сети для возможности строительства и реконструкции инженерных сетей: разработаны и утверждены проекты планировки улиц Нефтяников, Космонавтов, Строителей.

В рамках договора о развитии территории, разработан и 16.07.2013г. утвержден проект планировки и проект межевания территории «Застроенная территория части микрорайонов 1А, 1Г в городе Урай»

 Разработана проектно-сметная документация на инженерные сети мкр. А и Г., государственная экспертиза проектной документации и ценовая экспертиза пройдены. В Адресную инвестиционную программу ХМАО включены объекты: «Инженерные сети мкр. А» - на 2015-2017 гг., «Инженерные сети мкр. Г, 1 этап» - на 2016-2017 гг.
Стимулирование развития индивидуального жилищного строительства в 2014 году было организовано путем:

· предоставления земельных участков для льготной категории граждан (многодетные семьи);

· предоставления земельных участков с аукциона;

· оказания содействия гражданам в постановке объектов недвижимости на кадастровый учет и государственной регистрации прав;

· проведения разъяснительной работы в средствах массовой информации.

Перспективы индивидуального жилищного строительства 
на 2015-2016 годы
Продолжается освоение микрорайонов Солнечный и Юго-Восточный 1-й и 2-й очередей, предоставляются земельные участки после сноса ветхих домов в мкр. Кулацкий.

В 2014 году реализовано:

– 17 земельных участков площадью 17 528,7 кв. м для индивидуального жилищного строительства, в том числе: 6 земельных участков бесплатно общей площадью 8 130,25 кв. м гражданам, относящихся к категориям, указанным в п.1 ст.7.4. Закона ХМАО – Югры от 06.07.2005 №57-оз «О регулировании отдельных жилищных отношений в ХМАО – Югре».
В стадии подготовки территория в мкр. Южный площадью 5,7 га. Разработанный проект планировки и проект межевания утвержден в апреле 2014 года. Строительство инженерных сетей запланировано на 2015-2018 годы. Коммунальными услугами будут обеспечены 6,5 тыс. кв. м индивидуального жилья, в том числе 2,9 тыс. кв. м для льготных категорий граждан. Участки готовятся для предоставления льготным категориям граждан. Освоение территории позволит предоставить 33 участка гражданам льготной категории.
Динамика градостроительной деятельности в жилищном строительстве за период 2012-2014 гг.

	Показатели за 2013 год
	Ед. изм.
	С начала реализации Программы 01.01.2012
	Нарастающим итогом по состоянию на 31.12.13
	Нарастающим итогом по состоянию на 31.12.14
	Целевой показатель на 2020 год
	% выполненияцелевого показателя

	Ввод жилья,

в том числе:
	Тыс.м2
	0,00
	56,535
	71,265
	274,900
	26

	- МЖС на реконструируемых территориях
	Тыс.м2
	0,00
	0,00
	0,00
	100,930
	0

	- МЖС, которое осуществлялось по состоянию на 01.01.2011
	Тыс.м2
	0,00
	40,280
	47,427
	118,620
	40

	- ИЖС на вновь осваиваемых территориях
	Тыс.м2
	0,00
	0,00
	0,00
	24,600
	0

	- ИЖС, которое осуществлялось по состоянию на 01.01.2011


	Тыс.м2
	0,00
	16,255
	23,838
	30,750
	78


Перспективы ввода жилья в городе Урай на 2015 год
	№ п/п
	Наименование объекта жилищного строительства, адрес
	Наименование застройщика
	Жилые помещения

	
	
	
	Количество квартир, шт.
	Общая площадь (с учетом лоджий и балконов), кв. м

	1. Многоквартирные дома

	1.
	Пусковой комплекс №4 в микрорайоне 2А, в том числе:
	ЗАО "СК "ВНСС"
	 
	 

	 
	Этап 5.1. (секция 23)*
	 
	24
	1 620,9

	 
	Этап 5.2. (секция 29)*
	 
	21
	1 356,5

	2.
	Застройка части микрорайона 2А, в том числе:
	ЗАО "ЮграИнвестСтройПроект"
	 
	 

	 
	207 квартирный пусковой комплекс №2 в микрорайоне 2А, 3 этап (секция 2) 9 эт.*
	 
	32
	1 670,0

	3.
	Застройка части микрорайона 1 ГП-5, в том числе:
	ООО "Микрорайон "Центральный"
	 
	 

	 
	ГП-5 секции 2, 3*
	 
	64
	4 046,0

	4.
	Многоквартирный жилой дом №4 мкр. 1 (2 очередь)*
	ОФРЖС "Жилище"
	27
	1 625,3

	5.
	Многоквартирный жилой дом в мкр. 1Г, в районе д/сада №1*
	ООО "Атлант"
	64
	3 024,0

	 
	ИТОГО:
	 
	232
	13 342,72

	2. ИЖС

	1
	Индивидуальные жилые дома
	 
	20
	3 000,0

	 
	ИТОГО:
	 
	20
	3 000,0

	 
	ВСЕГО:


	 
	252
	16 342,72
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