О ходе и перспективах реализации мероприятий по сносу ветхого и аварийного жилья, а также строительству социального жилья

На конец отчетного периода 2013 года:

· На территории города имеется 250 жилых домов в деревянном исполнении времени постройки 1960-1980-х годов, из них 231 дом признан непригодными для проживания.

Снос  ветхого и аварийного жилья, строительство социального жилья  осуществляются    в соответствии с программой «Развитие города Урай  в сфере жилищного строительства на 2012 – 2020 годы», принятой Решением Думы города Урай  №99 от 20 декабря 2011 года. 


Мероприятиями Программы запланированы:

1. Разработка градостроительной документации.

2. Расселение непригодных и аварийных жилых домов, приобретение муниципальным образованием квартир у застройщиков во вновь построенных многоквартирных жилых домах.

3. Снос жилых домов.

4. Формирование и подготовка земельных участков на аукцион (межевание, постановка на кадастровый учет, оценка).

5. Проектирование инженерных сетей и автомобильных дорог, в т.ч. изыскания, государственная экспертиза.

6. Демонтаж, строительство, реконструкция и модернизация инженерных сетей.

7. Новое строительство многоквартирного и индивидуального жилья.

Отчет отражает исполнение мероприятий  по расселению и  сносу  ветхого жилья, итогах  и перспективах жилищного  строительства жилья в городе Урай после утверждения программы в целом и за 2013 год в частности. 
1. Расселение непригодных и аварийных жилых домов, приобретение муниципальным образованием квартир у застройщиков во вновь построенных многоквартирных жилых домах

В течение 2013 года на территории муниципального образования город Урай ведется реализация целевых жилищных программ по ликвидации непригодного и аварийного жилья. Финансовое обеспечение жилищных программ в течение последних трех лет остается на высоком уровне, что позволяет держать набранные темпы по строительству нового жилья: 

Завершена реализация адресной программы по сносу аварийного жилья. В 1 квартале 2013 года были оплачены заключенные в 2012 году муниципальные контракты на приобретение 67 квартир на общую сумму 145 863,9 тыс.руб., в том числе средства федерального бюджета в сумме 41 136 тыс.руб.,  окружного бюджета 101 468,5 тыс.руб. и местного бюджета 3 259,4 тыс. руб. 
На сегодняшний момент программа исполнена на 100 %: из аварийного                   жилья общей площадью 2,78 тыс.кв.м. переселено 68 семей (232 человека) в  новые квартиры площадью 3,94 тыс.кв.м.

Проведены мероприятия по реализация региональной программы по переселению граждан из аварийного жилищного фонда на 2013-2017, в рамках которой город Урай участвует в 2013-2014 гг: 

В программу включен весь аварийный фонд, признанный таковым до 01.01.2012 года – это 7 многоквартирных домов общей площадью 3,5 тыс.кв.м.

В 2013 году было  приобретено 16 квартир площадью 1,02 тыс.кв.м. на сумму 44 389,54 тыс.руб., в том числе за счет средств окружного бюджета 39 950,59 тыс.руб. 

14 семей (52 человека) уже проживают в новых квартирах. 

Вопрос расселения еще двух муниципальных квартир рассматривается в городском суде.

Таким образом, за 2013 год из аварийного жилья переселены 82 семьи (284 человека), расселено 10 аварийных домов площадью 3,9 кв.м., из них снесены 9.

По состоянию на 01.01.2014 года общая площадь аварийного фонда составляет 3,1 тыс.кв.м., это 7 многоквартирных домов и в настоящее время находятся в расселении. 

Программа «Содействие развитию жилищного строительства на 2011-2013 годы и период до 2015 года»: 
На реализацию данной программы в 2013 году на приобретение квартир направлены средства в размере 428 014,3 тыс. руб., в том числе  окружного бюджета – 385 212,9 тыс.руб., а так же на выплату выкупной стоимости за счет средств местного бюджета – 18 743,3 тыс.руб. 

Всего за прошедший период 2013 года в рамках заключенных муниципальных контрактов перечислены средства в сумме 564 387,63 тыс.руб., в т.ч. из средств окружного бюджета 507 948,87 тыс.руб. Таким образом, средства прошлых периодов освоены  на 100%, и запланированные объемы 2013 года – на 62,5%. 

За прошедший год заключены 14 муниципальных контрактов на приобретение в муниципальную собственность 207 квартир площадью 12,2 тыс.кв.м. на общую сумму 527 140,2 тыс.руб. От застройщиков принята 191 квартира площадью 9,4 тыс.кв.м. 

В 2013 году расселены 154 семьи (составом 403 человека) из непригодных жилых помещений площадью 5,66 тыс.кв.м. - предоставлена 141 квартира площадью 
7,46 тыс.кв.м., и с собственниками 13 жилых помещений площадью 0,46 тыс.кв.м. достигнуто соглашение о выкупной цене за изымаемые жилые помещения на общую сумму 14 742,4 тыс.руб., что составляет 79% от предусмотренного на эти цели финансирования.

По  итогам 2013 года достигнуты следующие показатели:

· Освоены 769 383,64 тыс.руб. бюджетных средств, что составило 82% от годового финансирования;

· Произведено расселение 12 домов, жилые помещения которых были признаны в установленном порядке непригодными для проживания, осуществлен снос 16 многоквартирных домов, с учетом расселенных  ранее, суммарной площадью 5,56 тыс.кв.м. 

· по состоянию на 01.01.2014 года в реестре домов, признанных непригодными для проживания, числится 231 дом общей площадью 110,8 тыс.кв.м., численность жителей составляет 7,9 тысяч человек.

·  расселены из непригодных и аварийных жилых помещений 236 семей.

Результатом всех вышеперечисленных мероприятий является значительное сокращение числа семей, проживающих в непригодных для проживания и аварийных жилых домах, а также повышение уровня обеспеченности горожан благоустроенным жильем в 2013 и последующих годах, что является одним из важнейших направлений развития нашего города:
	Показатель
	факт 

2011 год
	факт 

2012 год
	факт 

2013 года

	Переселение граждан из непригодного/ аварийного жилого фонда, семей
	43
	160
	236

	Снос расселенных домов, кол-во, ед.

площадь, тыс.кв.м. 
	3

0,8
	19

4,6
	16

5,6


Несмотря на достигнутые результаты, остаются и проблемы. Основные из них:

Во-первых, регламентированные федеральным законодательством сроки оформления законченного строительством жилья за муниципальным образованием значительно затягивают передачу квартир непосредственно населению. 

Во-вторых, застройщиками нарушаются взятые на себя обязательства по соблюдению сроков строительства объектов. 

Планируется в 2014 году полностью завершить расселение второго  перспективного перечня (23 дома), которое пройдет в 2 этапа:

1 этап в февраль - март охватит 57 квартир.

2 этап – третий квартал -74 квартиры.

Из 34 домов третьего перспективного перечня полностью завершим расселение 8 домов, а так же частично 10 домов.

2. Снос жилых домов

За отчетный период 2013 года на территории города Урай снесено 16 ветхих и аварийных многоквартирных жилых домов общей площадью 5 560,0 кв. м, что составило 105% от планового показателя на 2013 год (5 285,0 кв. м).
В рамках  мероприятий по сносу выполнено следующее:

	№№
	Мероприятие
	Стоимость, руб.

	1
	Снос жилых домов Д-21А, 2А-27
	784053,72

	2
	Обследование технического состояния жилых домов  в мкр.1 д№2,№9
	50000,00

	3
	Снос ж/д ул.Механиков №11, №25
	631449,70

	4
	Снос ж/д Аэропорт 2, Буровиков5, Толстого 9,11,13
	341485,40

	5
	Снос ж/д ул.Механиков 21, ул.Гоголя 2
	685999,72

	6
	Снос Механиков27, 1-33
	364247,80

	7
	Снос Г-37
	308250

	8
	Снос Д-51
	204125,81

	9
	Изоляция г/провода при сносе Г-36,37, Д-51
	100000,00

	10
	Снос Г-36
	202252,23

	
	Итого затрат:
	3671864,38


В  2014 году к сносу планируется 31 жилой дом площадью 13,8 тыс.кв.м.
3. Строительство многоквартирного и индивидуального жилья

	Информация о вводе жилья  в городе Урай
  по состоянию на 31.12.2013


	Объем ввода жилья  за 2013 год
	Информация по незавершенному строительству многоквартирного жилья
	Информация об объектах приостановленного строительства многоквартирного жилья

	общий ввод, тыс. кв.м.
	по стандартам эконом-класса, тыс. кв.м.
	малоэтажное строительство (ИЖС),

тыс.кв.м.
	количество домов,

ед.
	общая площадь, тыс. кв.м.
	количество домов,

 ед.
	общая площадь, тыс. кв.м.

	29,908
	19,474
	10,434
	9
	50,196
	2
	30,676


Перспективы ввода жилья  в городе Урай   на 2014 год

	№ п/п
	Наименование объекта жилищного строительства, адрес
	Наименование застройщика
	Жилые помещения

	
	
	
	Количество квартир, шт.
	Общая площадь (с учетом лоджий и балконов), кв. м

	2
	3
	4
	6
	7

	1. Многоквартирные жилые дома

	1
	Пусковой комплекс №4 в микрорайоне 2А (V этап)
	ЗАО "СК "ВНСС"
	45
	3 008,0

	2
	207 квартирный пусковой комплекс №2 в микрорайоне 2А, в том числе:
	ЗАО "ЮграИнвестСтройПроект"
	 
	 

	2.1.
	2 этап (6-8, 12-13) 9эт.
	 
	102
	5 602,0

	2.2.
	3 этап (9-11) 9эт.
	 
	32
	1 556,0

	3
	Застройка части микрорайона 1 ГП-5, в том числе:
	ООО "Микрорайон "Центральный"
	 
	 

	3.1.
	ГП-5 секция 1
	 
	36
	2 654,0

	3.2.
	ГП-5 секции 2, 3
	 
	64
	3 857,0

	4
	Многоквартирный жилой дом в мкр. 1Г, в районе д/сада №1
	ООО "Атлант"
	64
	3 024,0

	 
	ИТОГО:
	 
	343
	19701,0

	2. ИЖС

	1
	Индивидуальные жилые дома
	 
	35
	5 300,0

	 
	ИТОГО:
	 
	35
	5300,0

	 
	ВСЕГО:
	 
	378
	25001,0

	
	
	
	
	


Многоквартирное жилищное строительство:

По итогам 2013 года введено в эксплуатацию 19,474 тыс. кв. м многоквартирных жилых домов, что составляет 93,6% от аналогичного показателя предыдущего отчетного года и не достигает первоначальных плановых показателей по вводу МЖС на 2013 год.

В феврале 2013 года Департаментом строительства ХМАО – Югры был откорректирован график ввода жилья по всему Ханты-Мансийскому автономному округу – Югре, согласно которому объем ввода объектов жилищного строительства по городу Урай составил 35 778,00 кв. м, в т.ч. многоквартирных жилых домов – 32 778,0 кв. м.

На протяжении 2013 года по вопросу обеспечения плановых показателей ввода многоквартирных жилых домов администрацией города Урай ежемесячно проводились совещания с застройщиками, на которых с застройщиками обсуждались поставленные задачи по принятию мер для выполнения предложенных ими же объемов и исключения возможных срывов ввода.

Тем не менее, плановые показатели ввода многоквартирных жилых домов не были достигнуты по той причине, что взятые на себя застройщиком ЗАО «ЮграИнвестСтройПроект» обязательства по вводу МЖД не исполнены по следующим объектам общей площадью 10,148 тыс. кв. м:

· 207-квартирный пусковой комплекс №2 в микрорайоне 2А (этапы 2, 3, 4, 5) – 6 488,0 кв. м;

· Секции 2, 3 многоквартирного жилого дома №5 в микрорайоне 1 – 3 660,0 кв. м. 

От ЗАО «ЮграИнвестСтройПроект» поступило предложение расселить ветхие и аварийные жилые дома микрорайона 1 во вводимые секции ПК-2 и ПК-4 микрорайона 2А. Застройщик дорабатывает концепцию застройки данного микрорайона, готов ее предложить и приступить к строительству 4 многоквартирных жилых домов. Принципиальная возможность начала строительства жилых домов средней этажности на территории микрорайона 1, первоочередность расселения и сноса ветхих и аварийных жилых домов прорабатывается застройщиком совместно с администрацией города Урай.

Также ЗАО «ЮграИнвестСтройПроект» не видит перспектив строительства ПК-5 и ПК-6 в микрорайоне 2А. На текущий момент с учетом замечаний архитектора города Урай ими дорабатывается новая концепция строительства семи 13-ти 3-этажных жилых домов.

Решение данных вопросов войдет в план основных мероприятий на I квартал 2014 года.
Реализация мероприятий программы

в части развития застроенных территорий микрорайонов 1А, 1Г и 1Д

Проведено полное обследование жилых домов мкр. А, Г, Д. Все дома признаны непригодными для проживания.
Утверждена  планировочная документация  улично-дорожной сети  для возможности  строительства и реконструкции  инженерных сетей: разработаны и утверждены проекты планировки улиц Нефтяников, Космонавтов, Строителей.
В рамках договора о развитии  территории, разработан и 16.07.2013г. утвержден проект планировки и проект межевания территории «Застроенная территория части микрорайонов 1А, 1Г в городе Урай»

     Разработана  проектно-сметная документация  на инженерные сети  мкр. А и Г., государственная  экспертиза  пройдена.  Необходимо завершение   ценовой экспертизы. В Адресную инвестиционную программу   ХМАО  включены  объекты: «Инженерные сети мкр. А» - на 2015-2017 гг., «Инженерные сети мкр. Г ,1 этап» - на  на 2016-2017 гг.

Индивидуальное жилищное строительство
По итогам 2013 года наблюдается практически двукратное увеличение введенных площадей индивидуальных жилых домов в сравнении с аналогичным показателем 2012 года (183,5%). Улучшение данных показателей связано с активной деятельностью в направлении стимулирования индивидуальных застройщиков к сдаче строящихся жилых домов в эксплуатацию и постоянного мониторинга текущей ситуации в строительной сфере. 

Ведется постоянная работа с застройщиками индивидуальных жилых домов на предмет своевременной сдачи объектов в эксплуатацию: проведен мониторинг готовности, проведены беседы с застройщиками, в кратчайшие сроки оформляются постановления о присвоении адресов объектам ИЖС. Проведенные в рамках  программы «Стимулирование жилищного строительства на территории города Урай» на 2013-2015 годы  мероприятия  по постановке на кадастровый учет  объектов ИЖС позволили добиться завершения строительства 6 индивидуальных жилых домов общей площадью 0,921 тыс. кв. м. в 2013 году  и 776  тыс. кв.м. в 2014 году.
Стимулирование развития индивидуального жилищного строительства в 2013 году было организовано путем:

· предоставления земельных участков для льготной категории граждан (многодетные семьи);

· предоставления земельных участков  с аукциона;

· оказания содействия гражданам в постановке объектов недвижимости на кадастровый учет и государственной регистрации прав;

· проведения разъяснительной работы в средствах массовой информации.

Перспективы индивидуального жилищного строительства 
на 2014-2016 годы
Продолжается освоение микрорайонов  Солнечный и Юго-Восточный  1-й и 2-й очередей, предоставляются земельные участки после сноса  ветхих  домов в мкр. Кулацкий.

В 2013 году реализовано:

- 18 земельных участков площадью 20 117,49 кв. м для индивидуального жилищного строительства, в том числе:   6 земельных участков бесплатно общей  площадью 7 717,2 кв. м гражданам, относящихся к категориям, указанным в п.1 ст.7.4. Закона ХМАО – Югры от 06.07.2005 №57-оз «О регулировании отдельных жилищных отношений в ХМАО – Югре»,
 -1 земельный участок под комплексное освоение в целях жилищного строительства (индивидуальное жилищное строительство) площадью 103 134,0 кв. м.  Разработан проект планировки, утверждение должно пройти в 1  квартале  2014 года. Срок освоения  - 5 лет.
В стадии подготовки территория в мкр. Южный   площадью 5,7 га. Разработан проект планировки,  утверждение  должно пройти в 1 квартале  2014 года. Строительство инженерных сетей запланировано на 2015-2016 годы. Участки  готовятся  для предоставления льготным категориям граждан.
Динамика градостроительной деятельности в жилищном строительстве за  период 2012-2013 гг.

	Показатели за 2013 год
	Ед. изм.
	С начала  реализации Программы 01.01.2012
	Нарастающим итогом по состоянию  на 31.12.13
	Целевой показатель на 2020 год
	% выполненияцелевого показателя

	Ввод жилья,

в том числе:
	Тыс.м2
	0,00
	56,535
	274,900
	21

	- многоэтажное 

 строительство
	Тыс.м2
	0,00
	40,280
	118,620
	34

	- индивидуальное 

 строительство
	Тыс.м2
	0,00
	16,255
	30,750
	53
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