ИНФОРМАЦИЯ

О самовольной застройке и занятии земельных участков (в т.ч. гаражами)
 и мерах по устранению данных нарушений
Работа по выявлению и устранению фактов самовольной застройки и занятия земельных участков  ведется  в нескольких направлениях: плановые инвентаризации земель в рамках программных  мероприятий, плановые  мероприятия муниципального контроля, внеплановые мероприятия на основании  заявлений, поступившей информации, самостоятельного выявления, судебная практика.  


Информация  о выявленных в результате плановых инвентаризаций нарушениях земельного законодательства  становится основой  для включения в план проверок муниципального контроля, направлена в Росреестр для формирования плана работы государственного земельного контроля.  По результатам инвентаризаций 2012 года установлены нарушения земельного законодательства на территориях: г.Урай, гаражи в микрорайоне Лесной, индивидуальные  жилые дома по ул. Сибирская, Садовая, Кольцова. Данные земельные участки (47 ед.) включены в план проверок физических лиц на 2013 год.

О самовольной  застройке  и занятии  земельных участков

 В рамках муниципального земельного контроля в соответствии с постановлением администрации города Урай от 17.01.2012 № 71 «Об утверждении Плана проведения плановых проверок юридических лиц и индивидуальных предпринимателей на 2012 год при осуществлении  муниципального  контроля  на территории города Урай» проведено 7 проверок юридических лиц и индивидуальных предпринимателей, в том числе:

- плановых – 7, 

- внеплановых – 0.

           При проведении проверок нарушений не выявлено.


 В рамках взаимодействия  с органами Росреестра при выявлении нарушений земельного законодательства:

            - направлено материалов в Росреестр о нарушениях земельного законодательства  для принятия дальнейших мер –  18 ,  в том числе:

            - устранено нарушений – 5:

1) самовольное занятие земельного участка по адресу:г. Урай, мкр. 2, киоск «Роспечать» у  магазина Юбилейный,

2) самовольное занятие земельного участка по адресу: г.Урай, ул. Береговая, гараж (бочка),

3) самовольное занятие земельного участка по адресу: г.Урай, мкр.3, д.1.,

4)самовольное занятие земельного участка по адресу: г.Урай, мкр. Аэропорт, павильон «Ритуальные услуги»,

5) самовольное занятие земельного участка по адресу: г.Урай, проезд между земельными участками по ул.Ленина, 7Б и ул.Энергетиков,8.


- находится на контроле в Росреестре – 9:

1) самовольное занятие земельного участка по адресу: г.Урай, мкр. Аэропорт, в районе производственной базы Урайского отделения Авиалесоохраны;
2) самовольное занятие земельного участка по адресу: г.Урай, в районе домов 93, 94, 96 мкр. Лесной, гаражи;
3) самовольное занятие земельного участка по адресу: г.Урай, мкр.1Д, в районе магазина «Новинка», павильон Хозтовары;
4) самовольное занятие земельного участка по адресу: г. Урай, мкр.2А, в районе жилого дома №9, временный объект: торговый павильон «Продукты»;
5) самовольное занятие земельного участка по адресу:в г.Урай, улица Урусова, в районе жилых домов  №  6, 7, временный объект: торговый павильон «Продукты»;
6) самовольное занятие земельного участка по адресу: г.Урай, улица Механиков, в районе жилого дома №6, временный объект: торговый павильон;
7) самовольное занятие земельного участка по адресу:: г.Урай, мкр2А, район примыкания к Юго-Восточному району (2 очередь), РБУ(растворно-бетонный узел);
8) использование земельных участков не по целевому назначению, невыполнение обязанностей по приведению земель в состояние, пригодное для использования по целевому назначению по адресу: г. Урай, СОНТ «Простор», участок  №128;
9) самовольное занятие земельного участка по адресу: г.Урай, микрорайон Лесной, в районе жилых домов №№ 75А,76, гаражи;

- отказано в возбуждении дела об административном правонарушении – 4:

1)   использование земельных участков не по целевому назначению, невыполнение обязанностей по приведению земель в состояние, пригодное для использования по целевому назначению по адресу: г. Урай, проезд 9, СОНТ «Северные Зори». Получены материалы из Росреестра об отказе в возбуждении дела об административном правонарушении, в связи с объяснениями владельца вышеуказанного участка, что он его использует под сад-огород, нахождение автомобилей на участке носит временный характер, также получены объяснения председателя СОНТ «Стрела», что жалоб и претензий по использованию испрашиваемого земельного участка к владельцу нет;

2) самовольное занятие земельного участка по адресу: г.Урай, ул.Пионеров, д.6. Получены материалы из Росреестра об отказе в возбуждении дела об административном правонарушении, в связи с недостаточностью сведений для возбуждения дела об административном правонарушении. Принято решение о формировании  искового заявления в суд к владельцу вышеуказанного земельного участка;

3)  самовольное занятие земельного участка по адресу: г. Урай, в районе ТЦ Сибирь. Получены материалы из Росреестра об отказе в возбуждении дела об административном правонарушении, в связи с недостаточностью сведений для возбуждения дела об административном правонарушении;
4) использование земельных участков не по целевому назначению, невыполнение обязанностей по приведению земель в состояние, пригодное для использования по целевому назначению по адресу: г. Урай, ул. Пионеров 8, индивидуальный жилой дом. Получены материалы из Росреестра об отказе в возбуждении дела об административном правонарушении, в связи с объяснениями владельца вышеуказанного земельного участка, что он его использует под индивидуальный жилой дом, установленное сооружение (предположительно  минипекарня) не является таковым и используется собственником как летняя кухня. 

 Судебная практика в течение  2012 осуществлялась как завершение дел, начатых  в  2011 году (и ранее)  и в формировании новых исков.
           Пристрой к зданию в районе  магазина «Новинка» - в целях формирования искового заявления   о признании самовольной постройкой и сносе самовольной постройки,  об освобождении самовольно занятого земельного участка, информация о строениях подлежащих сносу направлена в правовое управление (11.03.2012). Готовится исковое заявление в суд.
           Незавершенное строительство магазина   в мкр. Лесной -  имеется судебное Решение от 07.09.2009 о сносе самовольной постройки. По результатам рассмотрения кассационной жалобы постановлением Арбитражного суда от 12.01.2010  Решение от 07.09.2009 оставлено  без изменения, кассационная жалоба – без удовлетворения. 11.01.2011  по результатам торгов  заключен муниципальный контракт о сносе строения, который подрядчиком в установленный контрактом  срок исполнен не был. Решением суда от 15.07.2011 контракт  расторгнут  и взысканы пени с  подрядчика. Вопрос рассматривался  в  Арбитражном апелляционном суде  об оставлении апелляционной жалобы без движения от 06.09.2011.  В настоящее  время  снос строения должен быть произведен  судебными приставами.  По данному делу исполнительное производство приостановлено, по причине розыска должника – самовольного застройщика.

Самовольная постройка  на базе ОРСа– в результате почти годовой судебной  тяжбы   имеется судебное Решение от 29.05.2012 о сносе самовольной постройки – объекта незавершенного строительством, расположенного по адресу: г.Урай, промбаза, база ОРСа. Судебное Решение в законную силу не вступило, подана апелляционная жалоба, рассмотрение которой назначено на 30.10.2012.
             Самовольная постройка –двухэтажное  здание с пристроем, расположенные по адресу г. Урай ул. Ленина (Платная автостоянка в Старом Урае)в результате полугодового рассмотрения различными инстанциями получено судебное Решение от 21.12.2011 года о сносе самовольной постройки – двухэтажного здания  с пристроем (единственный двухэтажный объект с пристроем),  расположенного по адресу: г.Урай, ул.Ленина. В ходе рассмотрения апелляционной жалобы  Арбитражным апелляционным судом от 14.06.2012 удовлетворена апелляционная жалоба и отменено судебное Решение от 21.12.2011. В ходе судебных разбирательств нарушитель устранил  самовольное занятие земельного участка.
             Самовольное занятие земельного участка по ул. Пионеров – судебные разбирательства  продолжаются на протяжении  2-х последних лет:

Решение арбитражного суда от 13.10.2011 об освобождении самовольно занимаемого земельного участка площадью 82,5 кв.м.(разборка бетонной стяжки площадью 50,3 кв.м., демонтаж части некапитального строения площадью 32,2 кв.м.), расположенного с северо-западной стороны земельного участка по ул.Пионеров, д.6.
 
На данное судебное Решение собственником участка  подана апелляционная жалоба. По результатам рассмотрения жалобы  Восьмой Арбитражный апелляционный суд от 28.02.2012 принял  Решение от 13.10.2011 в вышеуказанной части оставить без изменения. 

Последовала кассационная жалоба. По результатам рассмотрения  Федеральным Арбитражным судом Западно-Сибирского округа от 28.05.2012 постановление о Восьмого Арбитражного апелляционного суда от 28.02.2012 оставить без изменения, кассационную жалобу без удовлетворения.
 
 На основании заявления собственника земельного участка  26 сентября 2012 года был осуществлен  осмотр  земель населенного пункта в районе земельного участка, расположенного по адресу: г.Урай, ул.Пионеров, дом 6. В результате осмотра установлено, что в районе земельного участка с кадастровым  номером 86:14:0101003:0018, расположенного по ул. Пионеров, дом 6, осуществлено самовольное занятие земель населенного пункта, распоряжение которыми в соответствии с действующим земельным законодательством возложено на органы местного самоуправления, а именно:  на указанных землях, смежных земельному участку с кадастровым  номером 86:14:0101003:0018 с северо-западной стороны, находится объект незавершенного строительства в капитальном исполнении (кладка стен выполнена из пеноблоков с оконными и дверными проемами на высоту 3 метра, стены оштукатурены). Площадь самовольно занятых земель составляет 94,5 кв.м. В данных действиях усматриваются признаки административного правонарушения, предусмотренного статьей 7.1 Кодекса об административных правонарушениях  Российской Федерации. Кроме того, при осмотре установлено, что собственником участка не исполнено решение Арбитражного суда Ханты- Мансийского автономного округа -Югры от 13.10.2011 по делу №А75-6520/2011,  а именно не осуществлена разборка части бетонной стяжки площадью 50,3 кв.м., возведенной на самовольно занятом земельном участке. Собственнику  участка  направлено письмо главы администрации со сроком до 15 октября 2012 года об устранении указанных нарушений в полном объеме. В случае неисполнения данного требования администрация города Урай оставляет за собой право собственными силами осуществить работы по освобождению самовольно занятых земель в объеме, предусмотренном судебным решением, за счет собственника, либо направить исполнительный лист для принудительного исполнения в установленном законодательством порядке.  Информация о совершенном нарушении норм земельного законодательства направлена в орган, уполномоченный на рассмотрение дел об административных правонарушениях.

О мероприятиях по сносу  самовольных гаражей


Мероприятия по  выявлению владельцев гаражей или признания их бесхозяйными  включают в себя:

· Развешивание объявлений.

· Сбор информации от управляющих компаний, жителей.

· Опубликование объявления в СМИ с установлением «разумного» срока.

· В случае установления личности владельца – направление информации о нарушителе в Росреестр. Росреестр  устанавливает факт нарушения, дает предписание с «разумным» сроком  и накладывает административный штраф.

· В случае, если собственник не выявлен,  собранные материалы направляются в Правовое управление администрации для подготовки искового заявления  в суд о признании бесхозяйными и возможности распоряжения  ими  муниципальным образованием.

В течение 2012 года  осуществлялись следующие  мероприятия по ликвидации несанкционированных гаражей:
	Местонахождение гаражей
	Количество, описание
	Мероприятия 
	Примечание

	ул.Береговая
	Металлический гараж (бочка)
(1 единица)
	Проведены мероприятия по выявлению владельца.

Владелец установлен.

Гараж вывезен.
	Земельный участок  реализован с аукциона

	мкр.Лесной, район жилых домов №75А,76
	Металлические гаражи 

(8 единиц)
	Проведены мероприятия по выявлению владельцев.

Установлены владельцы 4 гаражей. 

Установленным  владельцам  выдано предписание Росреестром  об устранении нарушения земельного законодательства до 26.10.2012.

По 4 гаражам 12.09.2012 переданы материалы в правовое управление для признания гаражей бесхозяйными.
Заявление находится в Урайском городском суде.  По состоянию на 10.10.2012 дата рассмотрения не назначена.
	Работы проведены совместно с УЖКУ

	мкр.1 «Б»

(ул.Маяковского,Чехова, Космонавтов)
	Металлические гаражи

(6 единиц)
	Проведены мероприятия по выявлению владельцев.

1 гараж (Новиков А.И) – вопрос по вывозу  находится на контроле УЖКУ.
По 5 гаражам 19.09.2012 и 27.09.2012 переданы материалы в правовое управление для признания гаражей бесхозяйными.
	Территория, на которой находятся гаражи, планируется  под комплексное освоение  

	мкр.2, район жилых домов № 29,35,36
	Металлические гаражи

(17 единиц)


	Проведены мероприятия по выявлению владельцев.

Гаражи вывезены.


	Работы проведены совместно с УКС


               В рамках   Закона ХМАО № 102-оз «Об административных правонарушениях» составлено и направлено в административную Комиссию по вопросам самовольного занятия земельных участков  имуществом, складированием строительных материалов  и т.д. (в рамках компетенции  муниципальных контролеров) -  18 протоколов. Оштрафовано – 10 нарушителей, общая сумма штрафов – 12350,0 руб.

Начальник управления                                                               А.А. Парфентьева
