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СОСТАВ  ПРОЕКТА  ИЗМЕНЕНИЙ
	Номер тома
	Наименование
	Примечание

	Том 1
	Основная часть
	

	
	Чертеж планировки территории.

Красные линии. Границы элементов планировочной структуры, М 1:1000
	1 лист

	
	Чертеж планировки территории. 

Границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства, М 1:1000
	1 лист

	
	Чертеж межевания территории, М 1:1000
	1 лист

	
	Положения о характеристиках планируемого развития территории.

Положения об очередности планируемого развития территории.

Межевание территории.
	12 листов

	Том 2

 
	Материалы по обоснованию
	

	
	Схема организации улично-дорожной сети, движения транспорта и пешеходов, М:1000
	1

	
	Схема границ зон с особыми условиями  использования территории, М 1:1000
	1

	
	Схема существующих объектов капитального строительства, М 1:1000
	1

	
	Вариант планировочных решений застройки территории, М:500
	1

	
	Схема вертикальной планировки, инженерной подготовки и защиты территории, М:1000
	1

	
	Разбивочный чертеж красных линий, М 1:1000
	1

	
	Схема размещения инженерных сетей и сооружений, М:1000
	1

	
	Схема существующих земельных участков, М 1:1000
	1

	
	Пояснительная записка. Внесение изменений.
	48 листов

	
	Приложения:
	

	
	Технический отчет по инженерно-геодезическим изысканиям, выполненным ИП Демаковым Е.В. в 2017 г.
	

	
	Отчет об инженерно-геологическим изысканиям по объекту «Малоэтажная жилая застройка в мкр.1 г.Урай. Жилые дома 1, 2, 3», выполненным ООО «БЕТТА» в 2016 г.
	


1. ОБЩИЕ ДАННЫЕ

Проект планировки и проект межевания разработан в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

Проект планировки и проект межевания части территории микрорайона 1 г.Урай (строительство жилых домов смешанной этажности) разработан ООО «СибГеоПрофи»   (шифр 51-ПД/15-ППТ.ПП) и утвержден постановлением администрации города Урай от 24.12.2015 №4404.  Проект внесения изменений подготовлен ИП Демаковым Е.В. на основании договора с ООО «Строительная компания «НОЙ» и в соответствии с техническим заданием, выданным МКУ «Управление градостроительства, землепользования и природопользования города Урай».
2. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

2. 1 Архитектурно-планировочные решения

Определена зона размещения проектируемой улицы Новая, расположенной в границах красных линий, на территории общего пользования. 
На территории микрорайона предложено разместить 6 многоквартирных жилых дома и объекты благоустройства (проезды, тротуары, автостоянки, площадки различного назначения, уличное освещение, озеленение).
Проектом предложено изменение красных линий. 

Установлены параметры проектируемых улиц. Каталог координат представлен в приложении 1 к пояснительной записке материалов по обоснованию.
Таблица №1 Показатели улично-дорожной сети

	№ пп
	Название и категория
улицы
	Ширина в красных линиях, м 

Проектное предложение

	СУЩЕСТВУЮЩИЕ УЛИЦЫ

	Магистральные улицы общегородского значения регулируемого движения
	

	1
	Ленина (УРД)
	45,0 – 53,4

	2
	Яковлева (УРД))
	38,0 – 38,7

	ПРОЕКТИРУЕМЫЕ УЛИЦЫ

	Улицы и дороги местного значения
 (улицы в жилой застройке)
	

	4
	Новая (УЖ)
	 17,4 - 30,6

	Внутриквартальные проезды 

	5
	Проезды (Пр) основные
	-

	6
	Второстепенные проезды 

(Пр второстепенные)
	 -



Для определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства проектом изменены линии регулирования застройки (линии отступа от красных линий). Скорректированы линии регулирования застройки вдоль проектируемой улицы Новая и улицы Ветеранов.

В связи с изменением красных линий, приняты следующие расстояния линий регулирования застройки от красных линий:

· ул.Ветеранов, ул.Яковлева и ул.Новая – 5м, 
· ул.Ленина – от 18 до 31м.

Проектируемые жилые дома размещены по периметру микрорайона. Предлагается строительство жилых домов от 3-х до 9-ти этажей. 

 Таблица №2 Показатели проектируемых жилых домов
	
	Размещение жилого дома по улице
	Кол-во секций
	Номер дома\секции в экспликации графической части проекта изменений
	Этажность секции
	Кол-во квартир в 1 одной секции
	Общее кол-во квартир
	Общая площадь здания (м2)
	Строительный объем (м3)
	Площадь застройки (м2)

	1
	Ленина
	3
	1
	5
	16
	48
	1688.95
	6903.52
	454.90

	
	
	
	2
	5
	16
	
	
	
	454.90

	
	
	
	3
	5
	16
	
	
	
	454.90

	2
	Ленина
	1
	19
	9
	48
	48
	3726.0
	15478.77
	603.80

	3
	Новая

	2
	6
	3
	18
	48
	2856.86
	13073.22
	485.74

	
	
	
	7
	3
	30
	
	
	
	966.84

	4
	Новая
	1
	13
	3
	24
	24
	1356.25
	5543.62
	541.80

	5
	Новая
	1
	14
	3
	24
	24
	1356.25
	5543.62
	541.80

	6
	Новая
	1
	15
	3
	24
	24
	1356.25
	5543.62
	541.80

	
	ИТОГО
	9
	
	
	
	216
	38340.56
	36607.60
	5046,48


Численность населения проектируемых домов составляет – 540 чел.

Общая численность населения территории микрорайона составляет – 1226 человек. 

Средняя плотность населения на территории жилой застройки постоянного проживания составляет 247 чел/га. 

Общая площадь застройки проектируемых жилых зданий планировочного района составляет порядка 5046,48 м2.

Средняя жилищная обеспеченность населения в границах проекта планировки составляет 30 м2 общей площади на человека. 

Коэффициент плотности застройки территории микрорайона составляет 0,20.
2.2 Параметры развития системы транспортного обслуживания.

Проектом планировки предусмотрено устройство новой улицы и внутриквартальных проездов.

Для проектируемых улиц и дорог проектом предлагаются следующие параметры:

Таблица №3 Показатели проектируемой проезжей части

	№ пп
	Название и категория

улицы
	Проектный показатель

	
	
	Число  полос
	Ширина полосы движения, м
	Ширина тротуара, м

	Улицы и дороги местного значения (улицы в жилой застройке)
	

	1
	Новая (УЖ)
	2
	3,0
	2,0

	Внутриквартальные проезды
	

	2
	Проезды (Пр) основные
	2
	3,0
	1,5

	3
	Второстепенные проезды 

(Пр второстепенные)
	1
	4,0
	1,0-1,5


Таблица №4 Протяженность проектируемой улично-дорожной сети

	Показатели
	Ед. изм.
	Протяженность 

	Общая протяженность проектируемой улично-дорожной сети  
	км 
	1,102

	В том числе:
	
	

	- Улицы в жилой застройке (ул. Новая)
	м
	173,5

	- Проезды основные
	м
	735,5

	- Второстепенные проезды
	м
	249,0


Для обеспечения местами постоянного хранения предлагается использование внутриквартальной территории жилого массива. 
Размер одного машино-места общего пользования составляет 5,0 х 2,3 м.

Размер одного машино-места для специальных автотранспортных средств инвалидов, пользующихся креслами-колясками составляет 5,0 х 3,5м.

Проектом предлагается организация 22 автостоянок на 244 машино-мест. Для инвалидов предусмотрено 12 машино-мест.
Покрытие проезжей части и автостоянок – асфальтобетон.

Пешеходное движение осуществляется вдоль всей проезжей части проектируемого микрорайона. 

Устройство дополнительных остановочных пунктов не требуется.
2.3 Параметры развития системы инженерного обеспечения

Проектом предусмотрено полное инженерное благоустройство проектируемой территории.

Водоснабжение 

Трассы водоводов показаны в графической части проекта «Схема размещения инженерных сетей и сооружений» 

В связи с полученными новыми техническими условиями на подключение проектируемых жилых домов вдоль ул.Новая.

Точки подключения, в соответствии с новыми ТУ:

· двухсекционный дом (поз. 6-7) - от существующего ВК 1-6;

· дом (поз 13) от существующего ВК 1-8;

· дома (поз 14-15) от существующего ВК 1-19;

· дома (поз.1, 2, 3, 19 – без изменений (от реконструируемой сети водоснабжения вдоль ул.Ленина).
Предусмотрена реконструкция сетей водоснабжения вдоль ул.Ленина от водного колодца № Зап-59 до водного колодца 2-6.
Общая протяженность сетей водоснабжения вдоль ул.Ленина подлежащих переносу – 367,3 м.
Общая протяженность проектируемых сетей водоснабжения для водоснабжения проектируемых жилых домов – 200 пм.

Общая протяженность проектируемых сетей водоотведения в границах планировочного района – 567,3 пм.  (200+367,3).
  Водоотведение

Хозяйственно-бытовые стоки территории проектирования по самотечным коллекторам передаются в существующий трубопровод канализации, проложенный вдоль ул. Яковлева, по которому транспортируются на городские очистные сооружения. 

Точка подключения к КК № Зап-19.

Общая протяженность проектируемых сетей водоотведения – 746 пм.  

Общая протяженность проектируемых сетей ливневой канализации в границах планировочного района – 119,44 м

Теплоснабжение

Теплоснабжение территории проектируемого планировочного района предусмотрено от проектируемой тепловой сети.

Расход тепла на отопление (при tрасч.) - 1585 кВт. Расход тепла на отопление за отопительный период - 194543 кВт

Общая протяженность проектируемых тепловых сетей – 253,2 пм.  

Горячее водоснабжение

Общая протяженность проектируемых сетей– 285 пм.

Газоснабжение

Проектируемым источником газораспределения является газопровод среднего давления. Материал труб газопроводов – сталь. В жилой застройке применяются ГРП, понижающие давление до 0.003 МПа.

Диаметры газопроводов выполнены с запасом по сечению, что позволяет подключать новых потребителей без перекладки существующих газопроводов.

Общая протяженность проектируемых сетей– 237,1 пм.

Связь

Проектом предлагается дальнейшее развитие инфраструктуры связи: 

организация сетей связи на базе беспроводных технологий LTE для жителей жилой застройки;

развитие мобильной телефонной сети стандарта GSM.

В жилой и общественной застройке предлагается монтировать 240 номеров на базе оборудования УМСД.

Общая протяженность проектируемых сетей – 150,3 пм.

Электроснабжение
Основным центром электроснабжения города является ПС 110/35/6 кВ «Урай» с двумя трансформаторами по 25 МВА и ПС 110/6/6 кВ «Евра» с двумя трансформаторами по 25 МВА, находящиеся на балансе ОАО «Тюменьэнерго».

Источником электроснабжения микрорайона 1 являются 2 существующие трансформаторные подстанции: ТП-26 (2 трансформатора по 630 кВт) и ТП-37 (2 трансформатора по 400 кВт). Потребителями электроэнергии являются жилые и общественные здания, водопроводные сооружения, кабельные АТС и наружное освещение.

Система электроснабжения планировочного района централизованная.  Предусмотрено освещение проездов и площадок.

Электрические сети планировочного района включают в себя: магистральные сети напряжением 0.4 кВ, находящиеся на балансе филиала местных эксплуатирующих организаций. Проектируемые сети электроснабжения района состоят из распределительных сетей напряжением 0.4 кВ.

Суммарная электрическая нагрузка по проектируемому району составляет 377.28 кВт

Общая протяженность проектируемых сетей в границах планировочного района – 477,7 пм .

Общая протяжённость линии освещения составляет – 1320 пм.

2.4 Параметры развития благоустройства территории
На территории микрорайона предусмотрено размещение:

· 4х детских площадок;

· 4х спортивных площадок;

· 5х хозяйственных площадок;

· 1 площадка для выгула собак;

· 3х хозяйственных площадок для мусоросборных контейнеров; 
· 3х площадок для отдыха взрослого населения;

· автомобильные стоянки;

· тротуары и пешеходные дорожки;

· наружное освещение.

Расчет площадок произведен в соответствии с МНГП (глава 2 таблица 3) на численность населения - 1226 человек (с учетом  численности населения в существующих домах № 2/1, 2/2, 4,7, 10 микрорайона 1.

Таблица №5 Показатели по площадкам благоустройства

	Условные обозначе-ния на схеме
	Наименование
	Ед. измерения
	Проектный показатель на расчетное количество 

	ПД-И

ПД-Я
	Игровая площадка для детей младшего и дошкольного возраста
	м2/чел

	1470

	ПО
	Площадка для отдыха взрослых
	м2/чел 
	125

	ПС
	Спортивная площадка
	м2/чел
	1775

	ПМ
	Площадка для мусоросборных контейнеров
	м2/чел
	175

	ПВС
	Площадка для выгула собак
	м2/чел
	141

	ПХ
	Хозяйственная площадка
	м2/чел

	677

	Р
	Автомобильная стоянка
	м\мест на 1 квартиру
	244


Проектом предусмотрено устройство тротуаров и пешеходных дорожек. 
Покрытие тротуаров и пешеходных дорожек тротуарная плитка. 
Общая протяженность 2453 м, площадью 4462 м2.

Для тротуаров шириной 
1,0м 
протяженность 
31 м

  
1,5м 
протяженность
1770 м
  
2,0м 
протяженность
330 м
                                       
2,5м   
протяженность
68 м

3,0м 
протяженность
78 м


4,0м 
протяженность 
178 м

Расположение тротуаров отражено в схеме «Вариант планировочных решений застройки территории».   
На территории микрорайона предусмотрена организация 3 площадок для мусорных контейнеров:

· в районе проектируемых жилых домов № 9, 11 (номер дома указан в соответствии с нумерацией, указанной на схеме «Вариант планировочных решений застройки территории»);

· в районе проектируемых жилых домов № 7, 13;

· в районе существующего жилого дома № 16 .   

На всех проездах, тротуарах и площадках предусмотрена система освещения территории. 

В составе насаждений планировочного района присутствуют деревья, небольшие по площади газоны. Проектом предусмотрено максимальное сохранение существующей растительности. 

Необходима организация бульвара на проектируемой территории вдоль улицы Ленина и устройство зеленых насаждений (деревья, кустарники).
Территории застройки и отдыха населения практически не озеленены. Отсутствуют защитные зеленые насаждения вдоль улиц и автомобильных дорог.

Общая площадь озелененных территорий составляет 21435 м2, в т.ч. 6785 м2 существующее озеленение территорий общего пользования.

Таким образом, обеспеченность насаждениями общего пользования составляет около 17,48 м2 на 1 жителя, при общей численности населения района 1226 человек.

3. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО  РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

Проектом рекомендуется следующая общая очередность проведения работ по развитию территории после утверждения данного проекта: 

1. очередь:  Проведение землеустроительных работ с постановкой на государственный кадастровый учет в установленном законом порядке. 

2. очередь: Подготовка рабочей документации 

3. очередь: Получение разрешения на проведения земляных работ, строительство; 

4. очередь: Инженерная подготовка территории (организация планируемого рельефа).

5. очередь: Проведение работ по строительству жилых домов.

6. очередь: Проведение работ по строительству инженерных коммуникаций.

7. очередь Благоустройство территории :
· строительство проездов и автомобильных стоянок;

· организация тротуаров, уличного освещения, площадок различного назначения

· озеленение территории.

Этапы строительства определяются на основании решения общего собрания членов объединения.
4 МЕЖЕВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ
  4.1 Формирование земельных участков

Территория, на которую выполняется проект межевания, расположена в центральной части города, в кадастровом квартале 86:14:0101009. 

Проектом предлагается:

1) Переформирование земельных участков:

· 86:14:0101009:4141;
· 86:14:0101009:4155;
· 86:14:0101009:4156;
· 86:14:0101009:4157;
· 86:14:0101009:4158;
· 86:14:0101009:4159.
2) Определение границ 4х земельных участков.

Таблица №13 Перечень формируемых земельных участков
	Условный № на схеме «Чертеж межевания территории» основной части проекта
	Назначение земельного участка
	Вид разрешенного использования
	Категория земель
	технология образования
	Площадь земельного участка, 
м2

	86:14:0101009:ЗУ1
	Под строительство жилого дома с прилегающей территорией
	Среднеэтажная жилая застройка
	земли населенного пункта
	формируется из трех земельных участков с кадастровыми номерами: 86:14:0101009:4141, 86:14:0101009:4155, 86:14:0101009:4156
	3612

	86:14:0101009:ЗУ2
	Под строительство жилого дома с прилегающей территорией
	Среднеэтажная жилая застройка
	земли населенного пункта
	формируется из земельного участка с кадастровым номером: 86:14:0101009:4157
	1187

	86:14:0101009:ЗУ3
	Под строительство жилого дома с прилегающей территорией
	Среднеэтажная жилая застройка
	земли населенного пункта
	формируется из земельного участка с кадастровым номером: 86:14:0101009:4158
	1218

	86:14:0101009:ЗУ4
	Под строительство жилого дома с прилегающей территорией
	Среднеэтажная жилая застройка
	земли населенного пункта
	формируется из земельного участка с кадастровым номером: 86:14:0101009:4159
	1475


Каталог координат формируемых земельных участков под строительство жилых домов с прилегающей территорией приведен в приложении  В к пояснительной записке.

Формируемые земельные участки ЗУ1 – ЗУ4 будут отнесены к имуществу общего пользования
4.2 Предложения по установлению публичных сервитутов

 Публичные сервитуты данным проектом не устанавливаются
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